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11224017 3530114 14
Statisztikai szamjel

14-10-300030
Cégjegyzék szdma

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

2025. december 31., szerda

adatok E Ft-ban

El6z6
Sor- .
Sza A tétel megnevezése El6z6 év eY(ek), Targy év
m mordo§1-
tésai
a b ¢ d e
1 | A. Befektetett eszkiozok 7 420 688 6 966 010
2 | L. IMMATERIALIS JAVAK 7927 5179
3 Alapités-atszervezés aktivalt értéke
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
5 Vagyoni értékii jogok 7927 5179
6 Szellemi termékek
7 Uzleti vagy cégérték
8 Immateridlis javakra adott el6legek
9 Immaterialis javak értékhelyesbitése
10 | . TARGYIESZKOZOK 7412 761 6 960 831
11 Ingatlanok €s a kapcsolodo vagyoni értékii jogok 4 783 541 4610 869
12 Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 2 578 674 2 267 146
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 23 746 20 626
14 Tenyészéllatok
15 Beruhézisok, feltjitasok 26 800 62 190
16 Beruhazasokra adott el6legek 0 0
17 Targyi eszk6zok értékhelyesbitése
18 | . BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0
19 Tartds részesedés kapcesolt vallalkozdsban
20 Tartdsan adott koleson kapcsolt vallalkozasban
21 Tartés jelentds tulajdoni részesedés 0 0
22 Tartésan adott kdlcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 4116
vallalkozéasban
23 Egyéb tartds részesedés 0 0
24 Tart6san adott kolcson egyéb részesedési viszonyban 4116 véllalkozasban
25 __Egyéb tartésan adott kélesdn 0 0
26 Tart6s hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir
27 Befektetett pénziigyi eszk6zok értékhelyesbitése
28 Befektetett pénziigyi eszk6zok értékelési kiilonbdzete
=
Keltezés: 2026. februar 28. Kaposvéri Onkormanyzati 7~
Vagyonkezel§ a véllalkozis vézétc*sffﬂpviseléje)
és Szgighitato 2rt,
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Statisztikai szamjel

14-10-300030
Cégjegyzék szdma

"A" MERLEG Eszkozok (aktivik)

2025, december 31., szerda adatok E Ft-ban
Sor- !El(’izé
sza A tétel megnevezése El6z6 év e\'f(ek), Targy év
m maodosi-
tasai
a b ¢ d e
29 | B. Forgoeszkozok 1651 377 1131 963
30 | . KESZLETEK 118 414 47 543
31 Anyagok 52018 36 114
32 Befgjezetlen termelés és félkész termékek
33 No&vendék-, hizo- és egyéb allatok
34 Késztermékek
35 Aruk 66 396 11 429
36 Készletekre adott elblegek
37 | . KOVETELESEK 922 021 912 430
38 Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbél (vevak) 273 683 220 756
39 Kévetelések kapcesolt vallalkozassal szemben 255 205 253 892
40 Kavetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben
41 Kovetelések egyeb részesedési viszonyban 1év§ vallalkozassal szemben
42 Valtokovetelések
43 Egyéb kovetelések 393 133 437 782
44 Kévtelések értékelési killonbozete
45. Szérmazékos iigyletek pozitiv értékelési kiilonbozete
46 | IIl. ERTEKPAPIROK 0 0
47 Részesedés kapesolt vallalkozasban
48 JelentSs tulajdoni részesedés
49 Egyéb részesdés
50 Sajat részvények, sajat iizletrészek
51 Forgatasi célii hitelviszonyt megtestesité értékpapirok
52 Ertékpapirpok értékelési kiilénbozete
53 | Iv. PENZESZKOZOK 610 942 171 990
54 Pénztar, csekkek 361 349
55 Bankbetétek 610 581 171 641
56 | C. Aktiv idébeli elhatirolasok 61 446 66 995
57 Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 60011 66 379
58 Koltségek, raforditdsok aktiv id6beli elhataroldsa 1435 616
59 Halasztott raforditasok
60 |  Eszkozok dsszesen | 9133511 8 164 968
."/-‘
Keltezés: 2026. februdr 28. Kaposvari On korméanyzati e
Vagyonkezel§ . - a vllalkozis \Ccfeﬁ?(képviseléj ¢)
és Szolgitato Zrt, ,-
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Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrisok (passzivak)

2025, december 31., szerda adatok E Ft-ban
Sor- g&zk(;
sza A tétel megnevezése El6z6 év L Targy év
= moédosi-
tasai

a b c d e
61 | D. Sajit tdke 1779 779 1808 174
62 | I. JEGYZETT TOKE 53 380 53380
63 ebbol: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken
64 | II. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
65 | . TOKETARTALEK 299 573 299 573
66 | IV. EREDMENYTARTALEK 1372 783 1426 826
67 | V. LEKOTOTT TARTALEK 30 000 0
68 | VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0
69 Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
70 Valos értékelés értékelési tartaléka
71 | VIL. ADOZOTT EREDMENY 24 043 28 395
72 | E. Céltartalékok 235 085 219 706
73 Céltartalék a varhaté kitelezettségekre 63 700 63 700
74 Céltartalék a jovobeni kdltségekre 171 385 156 006
75 Egyéb céltartalék
76 | F. Kotelezettségek 1694 282 1230672
77 | . HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0
78 Hatrasorolt kételezettségek kapesolt vallalkozassal szemben
79 Hatrasorolt kotelezettségek jelents tulajdoni viszonyban 1évo

véllalkozéssal szemben
80 Hatrasorolt kbtelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évo

vallalkozdssal szemben
81 Hatrasorolt kételezettségek egyéb gazdalkoddval szemben
82 | 1. HOSSZU LEJARATRA KAPOTT KOLCSONOK 210 528 157 896
83 Hosszil lejaratra kapott kéleséndk
84 Atvaltoztathaté kotvények
85 Tartozasok kotvénykibocsatasbol
86 Beruhazasi és fejlesztési hitelek 210 528 157 896
87 Egyéb hosszi1 lgjarata hitelek
88 Tartés kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben
89 Tartés kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé

vallalkozéssal szemben
90 Tart6s kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1év6 véllalkozassal

szemben
91 Egy¢b hosszi lejarati kételezettségek

~
Keltezés: 2026. februar 28. 4
Kaposvari Onkormanyzati a véllalkozas vezetbje/(képviselsje)

Vagyoptkezeld .
és Szolgaitatd Zrt.:”
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Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrisok (passzivik)

2025. december 31., szerda adatok E Ft-ban
Sor- El(6 zlg
. . . o év(e i
s;a A tétel megnevezése El6z6 év m 6 d0§l’- Targy év
tasai
a b c d e

92 | Il |ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1483 754 1072776

93 Rovid lejarati kélesondk

94 ebbol: az atvaltoztathat6 kotvények

95 Révid lejarata hitelek 52 632 52 632

96 Vevoktdl kapott eldlegek

97 Kételezettségek aruszallitasbol és szolgaltatashél (szallitok) 846 253 751 787

98 Valtotartozasok

99 R&vid lejarata kotelezettségek kapesolt vallalkozéssal szemben 210 944 109 287

100 Rovid lejarati kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1év6

101 Rovid lejarati kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1&vé

102 Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 373 925 159 070

103 Kotelezettségek értékelési kiilonbodzete

104 Szarmazékos iigyletek negativ érétkelési kiilénbézete

105 | G. |Passziv idébeli elhatirolisok 5424 365 4906 416

106 Bevételek passziv idébeli elhatirolasa 27018 18 383

107 Koltségek, raforditdsok passziv id6beli elhatarolasa 46 599 800

108 Halasztott bevételek 5350 748 4 887 233
|1_09 I Forrasok dsszesen I 9133 51 IL l 8 164 968[

.»/ 4
Keltezés: 2026. februar 28. Kaposvari Onkorményzati )
Vagyonkezeld a vallalkozés vezdt5id (képviselsje)

és SzoRatato Zrt.
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Cégjegyzék szdma
2025.12.31

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)

adatok E Ft-ban

El6zé
So’r- A tétel megnevezése El6z6 év é\,'(ek)’ Targy év
szam modosi-
tdsai

a b ¢ d e
1 1  Belf6ldi értékesités nett6 arbevétele 3 828 703 3407 198
2 2 Exportértékesités nettd drbevétele
3 I. Ertékesités netto arbevétele (01+02) 3 828 703 3407 198
4 3 Sajat termelésil készletek dllomanyvaltozasa +
5 4  Sajat eloallitasu eszkozok aktivalt értéke 14 327 362
6 II. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03+04) 14 327 362
7 III. Egyéb bevételek 2568 010 2 088 340
8 ebbdl: visszairt értékvesztés 14 410 3343
9 5  Anyagkoltség 2 139 799 1 663 535
10 6 Igénybe vett szolgaltatasok értéke 503 601 547 984
11 7  Egyéb szolgaltatasok értéke 37 860 44 703
12 8  Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
13 9  Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 1710170 1444 239
14 IV. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 4 391 430 3700 461
15 10 Bérkoltség 593 370 620210
16 11  Személyi jellegii egyéb kifizetések 57 704 63418
17 12 Bérarulékok 78 915 86 238
18 V. Személyi jellegii raforditiasok (10+11+12) 729 989 769 866
19 VI. Ertékesokkenési leirds 728 824 760 236
20 | VII. Egyéb raforditisok 517 557 230 869
21 ebbdl: értékvesztés 229 0
22 | A. UzEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (III+III-IV-

V-VI-VII) 43 240 34 468

Keltezés: 2026. februar 28. - . . L .
Kaposvari Onkormanyzati a véallalkozas vez :J:)e (képviseloje)

Vagyqnkezeld

és Szdigttato Zrt..




11224017 3530 114 14
Statisztikai szamjel

14-10-300030

Cégjegyzék szama
2025.12.31
"A" EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal) adatok E Ft-ban
El6z6
Sor- . . e év(ek . ,
ZAm A tétel megnevezése El6z6 év mét(los)i- Targy év
tasai
a b c d [
23 13 Kapott (jaro) osztalék és részesedés
24 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
25 14  Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
26 ebb0l: kapcsolt véllalkozastdl kapott
27 15 Befektetett pénziigyi eszk6z0k kamatai, arfolyamnyeresége
28 ebbél: kapcsolt vallalkozastél kapott
29 16 Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjellegii bevételek 17 758 14 849
30 ebbol: kapcsolt véllalkozastdl kapott 0 0
31 17 Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 51 422
32 ebbdl: értékelési kiildnbszet 51 422
33 | VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 17 809 15271
34 18  Részesedésekbdl szarmazd raroditdsok, arfolyamveszteségel
35 ebbdl: kapcesolt vallalkozasnak adott
Befektetett pénziigyi eszkdzokbol szarmazé raforditasok,
36 19 4rfolyamveszteségek
37 ebbdl: kapcsolt véllalkozasnak adott
38 20 Fizetend6 kamatok és kamatjellegii raforditasok 28 200 19 734
39 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
40 21 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
41 22 Pénziigyi miiveletek egyéb raforditisai 521 1610
42 ebbdl: értékelési kiillonbizet 521 1610
43 IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21) 28 721 21344
44 | B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VII-IX) -10 912 -6 073
45 | C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) 32328 28 395
46 X. Adofizetési kotelezettség 8 285 0
47 D. ADOZOTT EREDMENY (+C-XII) 24 043 0 28 395
]
Keltezés: 2026. februar 28. & .
Kaposvéri Onkorményastl  a vallalkozds vegsibie (képvisclje)
VaREnkezeld '

és Szolgaltatd Zrt.
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Cégjegyzék szama
2019.december 31.
"A" EREDMENYKIMUTATAS
(forgalmi koltség eljardssal) adatok E Ft-ban
El6z6
S‘fr' A tétel megnevezése El6z6 év éY(ek), Targy év
szam modosi-
tdsai
a b c d e
1 1  Belfoldi értékesités nettd drbevétele 3 828 703 3407 198
2 2  Exportértékesités nett6 arbevétele
3 I. Krtékesités netté drbevétele (01+02) 3828 703 3407 198
4 3 Ertékesités elszamolt kdzvetlen Onkoltsége 3596 795 3217 688
5 4  Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
6 5 Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 1710170 1444 239
7 II. Ertékesités kozvetlen koltségei (03+04+05) 5 306 965 4 661 927
8 1. Ertékesités brutté eredménye (I-1I) -1478 262 -1254 729
9 6 Ertékesitési, forgalmazasi koltségek 273 251 293 433
10 7 Igazgatasi koltségek 255191 274 521
11 8 Egyéb altalinos koltségek 509 320
12 IV. Ertékesités kzvetett koltségei (06+07+08) 528 951 568 274
13 V. Egyéb bevételek 2 568 010 2 088 340
14 ebbdl: visszairt értékvesztés 14410 3343
15 | V1. Egyéb raforditasok 517 557 230 869
16 ebbdl: értékvesztés 229 0
17 | A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (zIII-IV+V-
VI) 43 240 34 468
/"ﬂ
Keltezés: 2026. februar 28.

Kaposvari Onkormanyzati
Vagymnigzeld -

és Szolgaltato Zrt.:”

a Véllalkoza{iféééj e (képviseloje)




11224017 3530 114 14
Statisztikai szamjel

14-10-300030

Cégjegyzék szama
2019.december 31,
"A" EREDMENYKIMUTATAS
(forgalmi koltség eljarassal) adatok E Fit-ban
El6z6
Sor- A tétel megnevezése Bézsév | O | Tiargy év
szam modosi-
tdsai
a b c d e
18 13 Kapott (jaré) osztalék és részesedés
19 ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott
20 14 Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
21 ebbol: kapcsolt vallalkozastd] kapott
22 15 Befektetett pénziigyi eszk6zok kamatai, arfolyamnyeresége
23 ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott
24 16 Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegli bevételek 17 758 14 849
25 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
26 17 Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 51 422
27 ebbdl: értékelési kiilonbdzet 51 422
28 | VIL. Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 17 809 15271
29 18 Részesedésekbol szarmazo raroditasok, arfolyamveszteségel
30 ebbdl: kapcsolt vallalkozdsnak adott
Befektetett pénziigyi eszk6z6kbol szarmazé raforditasok,
31 19 arfolyamveszteségek
32 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
33 20 Fizetend6é kamatok és kamatjellegii raforditasok 28 200 19 734
34 ebbdl: kapcsolt vallalkozdsnak adott
35 21 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
36 22 Pénziigyi miiveletek egyéb raforditdsai 521 1610
37 ebbol: értékelési killonbdzet
38 | VIII. Pénziigyi miiveletek raforditisai (18+19+20+21) 28 721 21 344
39 | B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) -10 912 -6 073
40 | C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) 32328 28 395
41 IX. Adoéfizetési kotelezettség 8 285 0
42 | D. ADOZOTT EREDMENY (+C-IX) 24043 0 28 395
~
Keltezés: 2026. februar 28. C
Kaposvéri Onkormanyzati a véllalkozas vez,!t(')?je (képviseldje)

Vagynkezeld
és Szolgaltatd Zrt.
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Kaposvari Onkormanyzati Vagyonkezelé és
Szolgaltato Zrt




I.  ALTALANOS KIEGESZITESEK
1. A villalkozis bemutatisa

A Kaposvéari Onkormanyzati Vagyonkezeld és Szolgaltaté Részvénytdrsasag 1992. julius 1-jével
kezdte meg miikadését, a Kaposvari Epitéipari, Szolgaltaté és Kereskedelmi Rt. 1989. évi XIIL tv. 70.
§-a alapjan torténd szétvalasaval, annak egyik éltalanos jogutddjaként.

Az Rt. cégbirésagi bejegyzése a 14-10-300030 szam cégjegyzékbe 1993. marcius 25-én megtértént.
A Zrt. székhelye: 7400 Kaposvar, F6 u. 52.
A Zrt. honlapja: www.kaposho.hu

A Kaposvari Vagyonkezeld Zrt. jegyzett t6kéje 53 380 eFt, amelynek megfelel névértékil részvények
az alapitoi kozott a kévetkezbképp oszlanak meg: 44 600 eFt névre sz6l6 térzsrészvény tulajdonosa a
Kapos Holding Nonprofit Zrt, 8 000 eFt névértékli névre szd0lé torzsrészvény tulajdonosa az
Osszefogas Alapitvény, a t&bbi térzsrészvény maganszemélyek tulajdondban van. A Kapos Holding
Nonprofit Zrt az Osszefogas Alapitvany részvénycsomagjét részletvétellel megvasarolta 2032.01.20.
lejarattal. A részvények dematerializilasa, 2016. évben megtértént.

A Térsasag 16 tevékenységei: )

- a tavhétermelés, tdvho- és melegviz szolgaltatis,

- a bérlakés és vegyes tulajdont épiiletek lizemeltetése és karbantartdsa.

Villalkozasunk a kdzszolgaltato jellegli tevékenységek mellett a véllalkozési tevékenységekkel -
tarsashazak kezelése, egyedi megrendelésre végzett karbantartds, eszkézallomény bérbeadésa,
gazmotorok és fiitési rendszerek tizemeltetése - igyekszik rentabilitdsat javitani.

2. Az alkalmazott szamviteli rendszerek bemutatisa

A konyvvezetést a kettds konyvvitel szabdlyai szerint latjuk el.
A szdmviteli térvény a mérleg formajat tekintve valasztisi lehetséget biztosit. A szimviteli

politikdban az ,,A” valtozatot véalasztottuk.

Az eredmény kimutatds soran a forgalmi koltség eljarast alkalmazzuk. Koltségelszamolasra
elsddlegesen a 6-7 szdmlaosztalyt haszndljuk, masodlagos gytjtése mellett. A szamlaosztdlyok
hasznalatat a tevékenységek alapjan elkiiloniilt iizletagak teljesitményének, eredményességének &nallo
értékelése, tovabba az lizletdgak eltérd arképzési szabalyai, illetve ellendrzési lehetdségek biztositasa

indokoljék.

Ev kozben készletnyilvantartist mennyiségben és értékben folyamatosan vezetiink.
A szamviteli alapelvek alkalmazasidval a Részvénytarsasdgunkndl megbizhatd valos Osszkép

kialakitasa a célunk.

Vallalkozasunk a targyévre vonatkozé adatok figyelembevételével a 2025, év gazdasdgi eseményeit
tartalmazo6 konyveit 2026. februar 28-4n zérta.

A konyvviteli zarlat iddpontja az el6zd évhez képest nem véltozott, el6z6 évben is februar utolsé napja
volt a kényvviteli zarlat napja.

A teljesség elvét figyelembe véve keriiltek rogzitésre a tételek.



Az analitikus nyilvantartds Osszetétele a bazis évivel azonos. Az analitikai nyilvantartisok

szakteriiletek, tizemek feladatkoreként keriiltek megallapitasra.
A szamlarend, illetve szamlatiikér az elézd évihez viszonyitva Osszehasonlithatd, esetenként a

szamlacsoport bontasa részletesebb.

Az értékcsdkkenés elszamolasanak valasztott mddszerei:

Az amortizicio a brutté érték alapjan linearis kulcsok alkalmazasdval keriilt havi gyakorisaggal

elszamolasra:
Vagyoni értéki jogok:
e A vagyoni értékii jogok (szellemi termékek hasznélati joga nélkiil) 16,67 %
e A vagyoni értékii jogokbdl a szellemi termékek hasznalati joga 33%
e A vagyoni értékli jogokbdl azon szellemi termékek (programok) hasznalati joga, amelyek
rovid idd alatt elhasznalddnak 50 %

A targyi eszkdzok ingatlan dllomanycsoportjara:

’,

Epiiletek:
o Hosszi élettartamit szerkezetbdl 1%
e Kozepes élettartami szerkezetbdl (megitéléstol fligg.) 2,vagy 3 %
e Rovid élettartam szerkezetbdl 6 %

Epitmények:

Ipari épitmények 2%

Vezetékek
o elektromos vezetékek, tavkoziési haldzat vezetékei (1992. elétti aktivalas) 4 %
o elektromos vezetékek, tdvkozlési halozat vezetékei (1992. uténi aktivalis) 8 %

o koolaj-, és foldgizvezetékek, gzvezetékek 6%

o gbz-, forrd viz és termalvizvezetékek 4%

o egyéb, minden mas vezeték 3%
o Alagutak és fold alatti épitmények 1%
e Idegen (bérelt) ingatlanon végzett beruhazis 6%
e Minden egyéb épitmény 2%
e Bérbe adott ingatlanok 5%

Miiszaki berendezések. gépek és egvéb berendezések. jarmiivek:
e Gépek, berendezések, felszerelések 14,5 %
kivéve: az irdnyitdstechnikai (automatikai) és altaldnos rendeltetésii szamitastechnikai

termékek és berendezések, az {ligyvitel technikai eszk6zék, valamint a kérnyezetvédelmét
szolgdlé gépek, berendezések és felszerelések (a torvény 2. szamd mellékletének IV. a.
pontjaban felsorolt
VTSZ szim szerint) 33%
e Jarmiivek 20 %
o Az 1996. LXXXI. a tarsasdgi adordl és osztalékokrél sz616 tv. 1. sz. melléklete 6. pontja
szerint gépek, berendezések esetében, mérlegelés alapjan 30 %

A 200 000 Ft alatti targyi eszkdz6k elszamoldsdnak elvei:

A kis értéki targyi eszkdzok koltségként vald elszamolasa sordan a Zrt. az értékhatart 200 000 Ft-ban
allapitotta meg, tehat az értékhatar alatti targyi és immaterialis eszkézok beszerzési vagy elballitasi



koltsége hasznalatbavételkor azonnal értékcsokkenési leirasként, egy dsszegben keriil elszamol4sra.

Az alkalmazott értékelési modszerek:

Immateridlis javak (szellemi termékek) és targyi eszkozok beszerzési, vagy elballitdsi koltségen
keriiltek a Zrt. kényveibe.

Beruhdzadsok értékelése: beszerzési aron, vagy kozvetlen eldallitasi koltségen torténik.

Befeltetett pénziigyi eszkozok értékelése:
A részesedéseket vételi értéken, vagy tirsasigban 1évd befektetéseknél a tarsasdgi szerzddésben

meghatdrozott alapitaskori értéken.

Adott kolesonoknél: az egy éven tuli pénzkévetelés Gsszegét kell figyelembe venni, az esetleges

hitelezési veszteség figyelembevételével.
Hitelezési veszteséget 2025. évben erre az dllomanyra nem szimoltunk el.

Vasdrolt készletek értékelése: a Zrt. a tényleges beszerzési arat alkalmazta. 2025. évben a készletek
mindsitése, értékvesztés elszadmoldsat nem indokolta.

Sajat termelésii készletek értékelése: sajat termelésii készletet a Zrt. nem Allitott el6.

Céltartalék képzés szabdlyai szerint céltartalékot kell képezni — a sziikséges mértékben — azokra a
multbeli, illetve a folyamatban 1évd iigyletekbdl, szerzddésekbdl szdrmazod, harmadik felekkel
szembeni fizetési kotelezettségekre (ideértve kiilondsen a jogszabélyban meghatarozott garancialis
kotelezettséget, a fliggd kotelezettségek, a biztos, jovObeni kotelezettségek, a korhatar el6tti ellatas,
végkielégités miatti fizetési kotelezettséget, a kdrnyezetvédelmi kételezettségek, valamint a megkotétt
szerz6désbol vagy annak elszamolasi egységébol varhatd veszteséget), amelyek a mérlegfordulénapon
valoszin(i vagy bizonyos, hogy fennilnak, de osszegitk vagy esedékességiik idpontja még
bizonytalan, és azokra a véllalkozd a sziikséges fedezetet mas mdédon nem biztositotta.

A szamviteli politikaban rogzitett moédon Ertékvesztést kell elszamolni a  befektetéseknél,
értékpapiroknal, koveteléseknél, vasarolt és sajat termelésiikészleteknél, amennyiben azok piaci értéke
alacsonyabb a mérlegkészitéskor, mint a nyilvantartas szerinti értéke.

2025. évben nem szamoltunk el értékvesztést.

Mivel CO2 kibocsatassal jard tevékenységet végziink, rendelkeziink iiveghaztartasii gazkibocsatasi
engedéllyel. A Kaposvari Vagyonkezelé Zrt. a CO2 kvotéat készletei kozott tartja nyilvan, és a FIFO
moédszer alapjan értékeli.

Az liveghazhatasu gazok k6zosségi kereskedelmi rendszerében és az eréfeszités-megosztasi hatdrozat
végrehajtasdban valo részvételrdl sz616 2012. évi CCXVII. térvény végrehajtasanak egyes szabélyairdl
sz016 410/2012. (X1I. 28.) Kormanyrendelet 15/A.§. (1). bekezdés értelmében az lizemeltetd koteles a
targyévi hitelesitett kibocsatasi értéknek megfeleld CO2 kvétat térités mentesen az illetékes hatdsag
részére visszaszolgaltatni.

Az éllami szabalyozas miatt a szabadpiacon vasdrolt, és a targyévet kévetd évben térités nélkiil
visszaadott kvétdk konyv szerinti értéke gazdalkoddsi veszteségként (egyéb raforditds) jelenik meg a
tarsasag ad6zas el6tti eredményében.



3. A beszdmolé készités személyi kvetelményei

Konyvvizsgalati kotelezettség
Az 1997. évi CXLIV, a gazdasigi tarsasagokrdl szolo térvény 41 § (1) a) bekezdés szerint a Zrt.
konyvvizsgilatra kitelezett. A megvalasztott konyvvizsgals:

Farkas Marta bejegyzett konyvvizsgalé
7400 Kaposvar, Pacsirtau. 1/b
Engedélyszam: 001437
»SZAMVEVOK?” Konyvvizsgilé és Konyvviteli Korlitolt Felelésségli Tarsasag
képviseli: Farkas Marta 7400 Kaposvar, Pacsirta u. 1/b ép.
Engedélyszam: 000647

A beszamol6t készitette: Visnyei Hajnalka mérlegképes konyvel6, mint szamviteli szolgaltatas
nyujtdsdra jogosult tarsasag alkalmazottja. Cim: 7400 Kaposvar, Mogyord u. 43. Regisztraciés szam:
172533,

Eves beszimol6t alairé személy
A Zrt. képviseletére jogosult vezérigazgatd: Szaka Zsolt (8600 Siéfok, Hunyadi Janos u. 36.)

II. VAGYONI, PENZUGYI HELYZET BEMUTATASA

1. Eszkozok bemutatisa

Y — 2024. december 31. | 2025. december 31. Index
cFt % ¢Ft % %

Befektetett eszkizok 7 420 688 81%)| 6 966 010 85% 94%
Immaterialis javak 7927 0% 5179 0%

Térgyi eszkozok 7412 761 81%| 6960 831 85% 94%
Befektetett pii.eszk. 0 0% 0 0%

Forgbeszkizik 1651377 18%| 1131963 14% 69%
Készetek 118 414 1%| 47543 1% 40%
Koveteksek 922 021 10%| 912430 11% 99%
Extékpapirok 0 0% 0 0%

Pénzeszkozok 610 942 7%| 171990 2% 28%
Aktiv idébeli elhatirolds 61 446 1% 66 995 1% 109%
ESZKOZOK OSSZESEN: | 9133 511 100%| 8 164 968 100% 89%

A részvénytarsasag mérleg f60sszege 2025. december 31-én 8.164.968 eFt.

A befektetett eszkozok analitikus nyilvantartassal aldtamasztott netté értéke 2025. december 31-én
6.966.010 eFt, 454.678 eFt-tal kevesebb az el6z6 évhez képest. A forgoeszkozok értéke 519.414 eFt-al

csdkkent.
A befejezetlen beruhazédsok értéke 2025. december 31-én 62.190 eFt.

A targyi eszkdzok allomanyvaltozésat részletesen bemutatja a beszdmol6 specifikus kiegészitésének
elsé pontja, az immateridlis javak és tirgyi eszk6zok brutté értékének, értékcsdkkenésének alakuldsa

cimi fejezet.

A készletek értéke 70.871 eFt-al csokkent a bazis évhez viszonyitva. A valtozds jelentds részét az druk
kozott nyilvantartott széndioxid kibocsatasi egység (kvota) dllomanyviéltozasa okozta.



A készletek utan értékvesztés elszamoldsa nem volt indokolt.

Kovetelés aruszallitasbol és szolgaltatasbol 2025. évben:

Megnevezés Vevédvel Elszamolt 2025-ben 2025-ben Elszémolt | Ertékvesztéssel
(ada t(g;k Fi-ban) szembeni | értékvesztés képzett visszairt | értékvesztés | csokkentett
kovetelés nyit6 értéke | értékvesztés | értékvesztés | zard értéke | vevdkovetelés
Atmenct ISisok berlet 134 110 0 0 0 0 134 110
dijai vevd kdvetelések
Fibszolgaliatis 21366265 9579 114 0| -3253022| 6326092 15040173
vevOkovetelése
Taviités Gnkormény zati 514 500 0 0 0 0 514 500
tamogatas elszdmolasa
Vegyes tulajdonti
| épiiletekkel kapcsolatos 1172 141 1113682 0 0 1113 682 58 459
vevikovetelés
Globalis vevd 189 430 384 670 737 0 -90 235 580 502 188 849 882
Nyugdijashz fiités, dram 322 271 229 460 0 0| 229460 92 811
vevokdvetelés [
Osszesen | 212 939 671 11 592 993 0 -3 343 257 8249 736 204 689 935

A Kkovetelések 2025. december 31-én 912.430 eFt, 9.591 eFt-tal kevesebb az el6zd évinél. A
kovetelések aruszallitdsbol és szolgaltatasbol a tilfizetésekkel korrigalt mérlegértéke (vevdk) 220.756
eFt kintlévoséget mutat. A vevdi thlfizetéseket (16.066 eFt) egyéb rovid lejarati kotelezettségek kozé

soroljuk a mérlegben.

2025. évben a cash-pool banki szolgaltatids igénybevétele miatt a vallalkozasunk forduldnapi
foly6szamla pénzkészletét tagvallalatnak nyujtott kélesdnként tartjuk nyilvan, 253.884 eFt. Kapcsolt
véllalkozassal szembeni kovetelés tovabbi értéke osszesen 8 eFt a Kaposvari Kozlekedési Zrt-vel

szemben.

Az egyéb kovetelések értéke 2025, évben 437.782 eFt, amelynek jellemzé tételei:

EGYEB KOVETELESEK
Energiatimogatas | 167 148 127
Onkormaényzati elszdmolasok 24 071 991
Illetékbélyeg 102 300
Kov. id. levonh. AFA 178 925 475
AFA (visszaigénylés) 58 223 000
Energiaad6 (visszaigénylés) 1 076 000
Koérnyezetterhelési dij elsz. 77 000
Szolgaltatasi elleg 983 699
Munkavallaldk elsz. 311542
NAYV illeték tulfizetés 26 800
TAO tilfizetés 5955 000
Szallitoi thlfizetések 880 835

A pénzeszkiozeink kozott pénztiri készleten 349 eFt-ot tartunk nyilvan, elkiilonitett betétekben

171.641 eFt van az iizleti év forduldénapjan.



Az aktiv id6beli elhatarolisok 66.995 eFt.

A 2025. évre vonatkozoan 66.379 eFt-ot szdmoltunk el bevételek aktiv iddbeli elhatarolasként.

Megnevezés Osszeg
2025.¢vi Lakossdg hédijelhatdrolas 2 263 828
Fecskehaz hodij, vizfelmelegités 156 749
Nyhéz hédij, felm.dij 767 958
nyugdijashdz vizdij 31 060
nyugdiashaz aramdij 204 807
szinhdz aramdij 44 670
Lakossagi hddij 814 756
| Egyéb hddij elhatarolas 1391 143
KKI hddij 60 381 108
Kozilet HMV 6 685
Kéziilet viz 3 582
Kéziilet csatorna 5526
Rakdcz tér gazdij KMJV tovabbszamldzas 307 702

A koltségek, raforditésok aktiv id6beli elhatarolasa 616 eFt.

Megnevezés Osszeg
26.01.h6 kbmyezetvédelmi felelésségbizt 36 667
WEB szaklap Aktiv iddbeli elhatarolds 4757
0101-0719 Microsec Szamitastechnikaiinf 27752
THT szaklap 20260101-0831 6 246
250101-0131 Casco 110 786
2026.1.f¢18vi Somogyi elbfizetés 28 140
206.1.fél€vi Somogyi elbfizetés 28 140
20260101-20261111 Microsec 43 711
2026.01.h¢ Invert 226 030
2026.01.hé Szantd 5 Gazdij 56 272

0101-0127 Rakoéczi tér 6 dramdij 47 085




2. A forrasok értékének és dsszetételének alakulisa

M , 2024. december 31. 2025. december 31. Index
cgnevezes eFt % eFt % %

Sajit téke 1779 779 19%)| 1808 174 22% 102%
jegyzett toke 53 380 1% 53 380 1% 100%
toketartalék 299 573 3%| 299573 4% 100%
eredménytartalék 1372 783 15%)| 1426 826 17% 104%
lekaotott tartalék 30 000 0% 0 0%

adozott eredmény 24 043 0% 28 395 0% 118%
Céltartalék 235 085 3%| 219706 3% 93%
Kitelezettségek 1694 282 19%| 1230 672 15% 73%
hosszi lejar. kitelezetts. 210 528 2%| 157 896 2% 75%
rovid lejir, kitelezettség, 1 483 754 16%| 1072776 13% 72%
vevitdl kapott elleg 0 0% 0 0%

szAllitok 846 253 9%| 751787 9% 89%
rovid lej. kot. kapes. vall 210 944 2%| 109287 1% 52%
rovid lejar. hitel, kolesén 52 632 1% 52 632 1% 100%
egyeb rovid lejar. két. 373 925 4%| 159070 2% 43%
Passziv id6beli elhatdrolas | 5 424 365 59%)| 4906 416 60% 90%
FORRASOK OSSZESEN: | 9133 511 100%| 8 164 968 100% 89%

A forrasok értéke 968.543 eFt-tal csdkkent. A sajat téke értéke 1.808.174 eFt, a 2025. évi addzott
eredménnyel (28.395 eFt) nétt elézd évhez képest.
A Zrt. jegyzett tokéje és toketartaléka nem valtozott.

A Zrt-nél a 2025.12.31-i zaré Céltartalék dsszege 219.706 eFt.
A korabbi évek céltartalékképzésébdl feloldasra keriilt 39.863 eFt:
e Z451d Flitém( 4000 iizemoras nagy karbantartasinak anyag és munkadij koltségére 9.693 ezer Ft,
o 76ld Futémi kihordécsigak cseréje (2db) 4.980 ezer Ft,
o 7Z06ld FlitdmU pernye kitarold rendszer atalakitasara 10.375 ezer Ft
e Béke utcai hékdzpont elbontdsira 4.695 ezer Ft.
e Okosorak 1.012 db beépitési koltségére 10.120 ezer Ft.

Tovabbi 24.485 eFt keriilt megképzésre az aldbbiak szerint:
o A Z5ld Fitdbmii 8000 iizemoras (kétévenkénti) nagy karbantartdsdnak anyag és munkadij
koltségére, tovabba a kazanok aljan 1évé salak kihorddcsigdk karbantartdsara 16.575 eFt.

e Virhato kotelezettségekre 7.910 eFt.

A 2025. évi hosszi lejarata kitelezettségek értéke 157.896 eFt, mely a 2020-ban felvett "Tavfiitési
rendszer energetikai korszerisitése és Uj fogyasztok bekapcsolasa a tavfiitési halézatban Kaposvéron"
c. projekt beruhdzasi hitel allomany éven tli lejaratii része; tovabbi 52.632 eFt szerepel a rovid

lejaratn hitelek kozott.

2025. év végén a rovid lejarati kotelezettségek értéke minddsszesen 1.072.776 eFt, ami 410.978 eFt-
al kevesebb, mint a megel6z6 évi zaré érték.

A rovid lejaratu kotelezettségek kozott 751.787 eFt a szallitéi és 109.287 eFt a Kkapcsolt
vallalkozasokkal szembeni kételezettségiink.



A szallitéi tartozasunk jelentSsebb tételei:
e E.ON Energiatermel6 Kft (423.765 eFt) - hodij

e KAVIZ Kft (26

776 eFt) — vizdij

e Direkt Kft. (34.163 eFt) — szolg. hékdzpont eng. és kivit. terv

e SEFAG Erdészeti €s Faipari Zrt. (114.933 eFt) — faapriték

e Cserenda Hungary Zrt. (74.825 eFt) - faapriték

e  MVM Next Energiakereskedelmi Zrt (60.647 eFt) - gazdij

Az egy€b rovid lejarati kitelezettség értéke 159.070 eFt, mely tételesen: (adatok Ft-ban)

EGYEB KOTELEZETTSEGEK
SZJA 7 606 000
Innovéacids hozzéjarulds 898 000
Rehabilitacids hj. 3336000
Cégautdadd 134 220
TB jarulék 8 677 000
SZOCHO 6 937 000
Ipartizési add 5988 490
munkabér 34 257013
Tappénz kiegészités 107 124
Onk.efi.és nyugdijpénztarak 741 817
Kehop biztositék 3310400
Munkavallalék letiltdsai 15952
Kiszamlazott foly AFA 70 970 606
Egyéb rovid lej.kot. 24 350
Vevéi tulfizetés 16 065 603

A passziv id6beli elhatirolas 4.906.416 eFt, mely az aldbbiakat foglalja magéaban:
e Bevételek passziv iddbeli elhatdrolasa 18.383 eFt (hasznélati melegviz, valamint hédij

elszamolasbol).

o Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa 800 eFt.

e Halasztott bevételek elhatarolasa 4.887.233 eFt-ot, ebbdl a fejlesztési célra kapott beruhazasi
tdmogatasok értéke 4.795.064 eFt, melyek megsziintetése értékcsdkkenés ardnyosan jelenik
meg a kdvetkezd években, tovabba a készleten 1év6 CO; kvota 92.169 eFt.

A Zrt. vagyona 2025. december 31-én 8.164.968 eFt.

3. Vagyoni, pénziigyi helyzetet jellemzé mutatok:

Megnevezés

Szamitas

2024.

2025.

Y

Yo

Vagyonfedezet 1. %

Sajit téke
Befektetett eszkdzok

24,0%

26,0%

Tékefesziltség %

Idecen forrds (kitelezetts. + passziv i.)

Sajat téke

400,0%

339,4%

Tékehatékonysag %

Addbzott eredménv
Sajat tOke

1,4%

1,6%
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A vagyonfedezet I. mutaté kifejezi, hogy az 6sszes befektetett eszkdzt milyen ardnyban finanszirozza
a sajat toke. A tarsasagnal a vagyonfedezet I. mutato értéke 26%.

A tokefesziiltség mutaté kifejezi azt, hogy egységnyi sajat tOkét mennyi teher, azaz idegen forras
terhel. Mutat6 értéke 339,4%.

A tokehatékonysag kifejezi, hogy mekkora tiszta eredményt hoz a sajat téke. A mutatot értelmezhetjiik

ugy is, hogy az eredményiil egy éves kamatlabat ad, mégpedig a sajat téke adott évi kamatozasat a
tarsasag tevékenységében. A mutatd értéke 1,6%.

A jovedelmezdsée alakuldsa

A Zrt. szamviteli politikdjdban rogzitett eredmény megéllapitasi forma a forgalmi kéltség eljaras. A
forgalmi kéltség eljarassal készitett eredménykimutatds kiemelt eredménysorai (eFt-ban):

. . e Ft %o
Tétel megnevezése 2024. 2025. Viltozis Valtozas
Ertékesftés netté drbevétele 3 828 703 | 3 407 198 -421 505 88.99%
Ertékesités kozvetlen koltséze 5306 965| 4 661 927 -645 038 87.85%
Ertékesités brutté eredménye -1 478 262| -1 254 729 223 533 84.88%
Ertékesftés kozvetett koltséce 528951 568 274 39323 107,43%
Egvéb bevétel 2 568 010| 2 088 340 -479 670 81.32%
Egyéb raforditas 517 557| 230 869 -286 688 44.61%
©Jzemi eredmény 43 240 34 468 -8 772 79.71%
Pénziigyi miveletek eredménve -10 912 -6 073 4 839 55,65%
Adbzas elotti eredmény 32328 28 395 -3 933 87.83%

Az iizemi tevékenység eredménye: 34.468 eFt.

A kozvetlen koltségek €s az értékesités arbevétele hasonléan 11-12%-al alacsonyabbak az el6z6 évhez
képest, igy az értékesités brutté eredménye 15,12%-o0s javulast mutat.

A cégvezetés lehetdségei az lizemi tevékenység eredményalakitidsdban  behataroltak,
fotevékenységek (tavhdszolgaltatas, onkormanyzati ingatlanok kezelése) arbevétele jogszabalyok éltal
maximalt.

Az lizemi, igazgatasi és 4ltalanos (kdzvetett) koltségek ndvekedtek 7,4 %-kal, 39.323 eFt-tal.

Az adozas eldtti eredmény 28.395 eF't.

mivel a

Az egyes tevékenységek netté drbevétele az alabbiak szerint oszlik meg:

Arbevétel
Megnevezts 2024. 2025. Valtozas eFt | Viltozas %
¢Ft ¢Ft

Hoszolealtatas, hotermelés arbevétele 1669 390 1466 753 -202 637 87.86%
Té}rﬁités l’q‘)zvetitett szolg. arbevétele 1639462 1401 390 238072 8548%
(hétermelés)

Villamos energia értékesités 0 0 0 -
Tévfiitésiegvéb arbevétele 197 666 209 500! 11 834 105,99%
Ingatlan lizemeltetés, karbantartas 256015 277 398 21383 108,35%
Eeyéb arbevétel 66 170 52 157 -14 013 78,82%
Osszesen: 3828703 3407198 -421 505 88,99%

A hészolgaltatds és hotermelés értékesités netté arbevétele 12,14 %-kal csokkent az el6zd évhez
képest. A tavfiités kozvetitett szolgdltatdsanak arbevétele megegyezik a raforditisok kozott szerepld
kozvetitett szolgaltatasok értékével, eredményhatdsa nincs.

A tavfiitési lizem egyéb arbevétele 5,99%-kal magasabb a 2024, évihez képest, ez tartalmazza tobbek
kozott a tavhohalézatra Ujonnan rakotstt felhaszndldk csatlakozasi dijat, a korhaz sajat
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hékoézpontjainak, kazanjainak tizemeltetésébdl, karbantartasabol, valamint a Kanizsai utcai telephelyen
1év6 gdzmotorokhoz teriilet bérbeadasabdl keletkezett arbevételeket.

A hazkezelési, ingatlan izemeltetési lizletag arbevétele 8,35 %-kal névekedett el6z6 évhez képest.

Az egyéb arbevétel (bérbeadas, egyéb tevékenységek) értéke 21,18%-kal cstkkent eldzd évhez képest,
mivel a 2024. évben az tizemeltetési kételezettségiinkdn feliil kiilon vallalkozasi szerz8dés keretében 6
db onkormanyzati bérlakés felujitasat rendelte meg a tulajdonos.

Az egyéb bevételek Osszetétele 2025. évben:

Egyéb bevételek érték e Ft
Koltségvetésbdl kapott tamogatas: 1480 854
Késedelmi kamat bevételek: 1092
Perkltségek megtériilése: 5240
Behajthatatlannak mindsitett és leirt kdvetelés befolyt bevétele 284
Kovetelések visszairt értékvesztése: 3343
Kareseménnyel kapcsolatos bevétel: 3222
Kapott kitbér 35
Fejlesztési tAmogatas: 514 402
Frtékesitett immat. javak, targyi e.bevét. 4236
Sajatos bevételek, CO2 kvdta 22363
Céltartalék felhasznalas: 39 864
Egyéb 13 405
Osszesen: 2088 340

Az egyéb bevételek értéke 479.670 eFi-tal cstkkent a bazis évihez viszonyitottan, mely a
koltségvetéstdl kapott lakossagi energiatdmogatas csdkkentésével van Ssszefliggésben.

Az egyéb raforditasok osszetétele 2025. évben:

Egyéb raforditasok dsszetétele: értéke e Ft

Koltségek, raforditasok ellentételezés ére adott tamogatas 100 100
Helyi 6nkormany zatokkal elszamolt addk 10239
Hitelezési veszteség és behajthatatlan kv leirt 6sszege 2475
Kozponti alapokkal elszamolt addk, hozzijarulasok 1511
Birsagok, kareseményekkel kapcsolatos fizetések 206
Céltartalék képzése 24 485
Sajatos egyéb raforditasok, CO2 kvota 89 889
Egyéb 1964
Osszesen: 230 869

Az egyéb raforditasok értéke 286.688 eFt-tal csokkent a bazis évihez viszonyitottan.

A pénziigyi miiveletek eredménye -6.073 eFt. A pénziigyi miiveletek raforditdsai tartalmazza a
beruhazasi hitel kamatraforditasait.
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III. BESZAMOLOHOZ KAPCSOLODO SPECIFIKUS KIEGESZITESEK

Immaterialis javak és targyi eszkozok
adatok eFt-ban

B;::o Newe Nyité Novekedis [— “mfc‘:f" — ar Egyenleg
1131 |VAGYONI ERTEKU JOGOK 37171 0 0 6439 30732
1132 [KISERTEK!] VAGYONI ERTEK U JOGOK 921 0 69 0 852
116  |0-ra LEIRT IMMATERIALIS JAVAK 235 0 0 0 235
11 VAGYONI ERTEKU JOGOK OSSZESEN 38327 0 69 6439 31819
120  |FOLDTERULET 8340 0, 0 0 §340
121  |TELEK. TELKESITES 93 955 0 0 0 93 955
12 |EPULETEK 1263 858 0 0 0 1263 858
124 |EPITMENYEK 4807 429 40327 0 0 4 847 756
126 |0-RA LEIRT INGATLANOK 54262 0 0 0 54262
12 |INGATLAN OSSZESEN 6227 844 40327 0 of 6263171
131 |TERMELO GEPEK, BERENDEZESEK, SZERSZAMOK. GYARTOES: 4 853 070 191 475 0 86 5044 459
132 |TERMELESBEN KOZVETLENUL RESZTVEVO JARMUVEK 51550 35 569 19341 0 67778
135 [KIERTEKU TERMELO GEPEK, BERENDEZESEK 1292 44 0 0 1336
13 MUSZAKI BERENDEZES EK, GFPEK OSSZESEN 4905912 227 088 19 341 86 5113573
141 |UZEMI (\/ZLETI) GEPEK, BERENDEZESEK, FELSZERELESEK 23 051 1088, 337 2816 20 986
42 |BGYEB JARMUVEK 18574 o 0 18 574
143 |IRODAIL IGAZGATA SI BERENDEZESEK, FELSZERELESEK, JA 11123 1255 0 0 12 378
45 |KIS ERTEKL "200 EFT ALATTI" EGYEB BERENDEZESEK 11904 760 175 728 11 761
146  |KIS ERTEKU "200 EFT ALATTI" EGYEB FELSZERELESEK 542 542
14 OSSZESEN GFPEK BERENDEZESEK 65 194 3103 512 3544 64 241
16  |BEFEJEZETLEN BERUHAZASOK 26 800 305 908 270 518 62 190
BRUTTO ERTEK VALTOZAS GSSSZEN 11264077 576 426 290 440 10069] 11539994
szlfnsia Newe Nyitd Niwekedés értékesités selejt Egyenleg
119 |IMMATERIALIS JAVAK ERTEKCS OKKENESE 30401 2747 69 6 439 26 640
129  |INGATLANOK TERV SZERINTI ERTEKCSOKKENESE 1444303 212 999 0 0| 1657302
139 |[MUSZAKI BERENDEZESEK, GFPEK, JARMUVEK TERV SZERIN| 2 327238 538 266 18991 86| 2846427
149 |GEPEK, BERENDEZEKSEK ERTEKCSOKKENESE OSSZESEN 41 448 6223 512 3544 43 615
FRTEKCS OKKENES VALTOZAS OSSZESEN 3843390 760 235 19572 10069] 4573984
1 NETTO ERTEK OSSZESEN 7 420 687 -183 809 270 868 0] 6966010

Az immateridlis javak (vagyoni értékl jogok) netto értéke 5.179 eFt.

Az ingatlanok mérlegériéke 4.610.869 eFt, mely az elézd évhez képest 40.327 eFt értéki
tdvhorendszerre kapcsolddas fizembehelyezésével ndtt, mig az amortizacioval csékkent.

A miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek netté értéke 2.267.146 eFt, az egyéb berendezések,
felszerelések, jarmiivek értéke 20.626 eFt.

2025. december 31-én a befejezetlen beruhdzasok értéke 62.190 eFt, amely a még el nem inditott
beruhdzasok gépészeti, kivitelezési terveinek értékét tartalmazza.

A 2025. évben az lizembe helyezett beruhazasok, feldjitasok értéke minddsszesen 270.518 eFt volt.
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A Részvénytarsasag tulajdoniban 1évé értékpapirok bemutatisa
A tarsasdg 2025. december 31-én értékpapirral nem rendelkezett.

A Részvénytarsasag villalkozasokban 1évé részesedésének bemutatisa
2025. december 31-én tarsasdgunk nem rendelkezik részesedéssel mas vallalkozdsokban.

Az Gsszes koltség részletezése

Meérleg”A” A tétel megnevezése 2024. 2025.
ekt eFt
5 Anvagkoltség 2 139799] 1663 535
6 Igénvbe vett szolpdltatasok éricke 503 601| 547 984
7 Egvéb szoledltatasok értéke 37 860 44 703
8 Eladott druk beszerzési értéke 0 0
9 Eladott (kbzvetitett) szolgdltatisok értéke 1710 170] 1444 239

Anyagjellegii raforditisok
4 391 430(3 700 461

IV. (05+06+07+08+09)

10 Bérkoltség 5§93 370 620210
11 Szemeélvi jellegti egvéb kifizetések 57 704 63 418
12 Bériarukkok 78 915 86 238
V. Személyi jellegii raforditisok (10+11+12) 729 989| 769 866
VI Ertékcsikkenési leirds 728 824| 760 236

Az 9sszes koltség 5.230.563 eFt, 89,4% a bazis évhez viszonyitva, értékben 619.680 eFt-al csdkkent.

Az Bsszes koltség jelentds részét a hdtermelésre hasznalt energia, tiizeldanyagkoltségek teszik ki:

Megnevezés 2023. 2024. 2025. 2025/2024

eFt eFt eFt %
Gézenergia felhasznélas 2 383 895 505 169 428 444 84.81%
Ho6energia felhasznalas 2310964 890 781 433 356 48,65%
Villamos energia felhasmalds 350411 166 429 170 691 102,56%
Vizfelhas znéléas 18713 51769 54 260 104,81%
Faapriték felhasznalas 143 619 460 373 523 087 113,62%
Osszesen: 5207602 2074521 1609838

Az igénybevett szolgaltatisokra 547.984 eFt-ot koltottiink, melybdl a javitds és karbantartas értéke
63.384 eFt, az ligyviteli szolgéltatdsok koltsége 234.755 eFt, a csatorna hasznélati dij értéke 164.270

eFt.

Az egyéb szolgiltatisok igénybevétele 2025. évben 44.703 eFt. Ebbdl a perkdltségek 5.100 eFt-ba
kertiltek a fizetési meghagyas €s a végrehajtasi események kovetkeztében, az egyéb hat6sagi,
igazgatasi, a pénziigyi befektetési szolgaltatasok dija 34.049 eFt volt.

Személyi jellegii raforditas 769.866 eFt volt 2025. évben, amely 5,5% novekedés az elézd évhez
képest. A bérkéltség 4,5%, a személyi jellegli egyéb kifizetések 9,9%, a bérjarulékok értéke 9,3%
novekedést mutatnak az el6z6 évihez viszonyitva.

A terv szerinti értékcsokkenési leiras 760.236 eFt, mely 4,3%-o0s névekedést mutat eldzé évhez

képest.
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A tirsasagi ad6 megillapitisanil figyelembe vett médosito tételek
(adatok: eFt-ban)

bevallas TAO
ad6zas elbtti eredmény 28 395
csokkentd tételek

02.sor Céltartalék felhasznalas 39 863

04.sor Adétv. szerinti Ecs 905 025

14.sor El626 évi EV visszairdsa 3343
osszes csokkentd 948 231
noveld tételek

01.sor Céltartalék képzés 24 485

02.sor Szémviteli tv. Szerinti ECS 760 256

03.sor Nem a vall.érd.felm.kiadas 100 000
Osszes novel6 884 741
addalap -35 095
adé 0

A tavfiitési alapvezetékek szamvitelben elszamolt értékcsékkenése 4 %, mig a Tarsasagi Adotdrvény
2001. évtdl 10 % avulast ismer el, a korabbi 4 % helyett, jelenleg adécsokkentd hatdsa érvényesiil.

Létszam, bérkoltség, személyi jellegii egyéb kifizetések és bérjarulékok

Személyi jellegii| Jovedelem
Megnevezés Le’t:ﬂ::im Bérl:ﬁl‘tls ‘e kiﬁ):ejtés : osszesen
eFt eFt
Fizikai foglalkozisu 42,44 295 544 27322 322 866
Szellemi foglalkozast 39,61 319309 26 043 345352
Osszesen: 82,05 614 853 53 365 668 218
Megbizasi dfjak és Valasztott
tisztségviselok (FEB) 5357 5357
Egyéb, SZJA kot. 10053 10053
Mindésszesen: 82,05 620210 63 418 683 628
Leétszam | Atlagkereset | Atlagjovedelem

Megneyezés 5 egFt/fﬁ ageJFt/fé

Fizikai foglalkozasa 42,44 6 964 7 608

Szellemi foglalkozisu 39,61 8 061 3719

Osszesen: 82,05 7 494 8 144

A vezérigazgatd részére 2025, évben Osszeségében bruttd 27.400 eFt bér keriilt kifizetésre.
A feliigyeld bizottsag tagjai a résziikre kifizetett 3.670 eFt tiszteletdijon felil mas juttatiasban a

tarsasagtol nem részesiiltek.
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A Részvénytirsasag részvényeinek bemutatisa

A Részvénytarsasag 1992. december 17-én kelt alapité okiratanak 4/a. pontja elsé bekezdését - amely
a részvények tipusdra és névértékére vonatkozott -, az 1999. marcius 1-én megtartott kdzgyiilés a
17/1999. (I11. 01.)sz. hatarozataval az alidbbiak szerint modositotta:

A Részvénytarsasag alaptokéje 2001. december 31-én 53.380.000 Ft, azaz Otvenharommillio-
haromszéznyolcvanezer forint, melyet 5.338 db egyenként 10.000,- Ft névértéki, névre szold
torzsrészvény alkot.

Az Rt. kozgy(lése 1/2003. (V1. 23.) szdmu kozgylilési hatdrozata, a Kaposvar Megyei Jogli Varos
Onkormanyzata tulajdoniban lévé 10.000 Ft-os névértéki, oOsszesen 40.840.000 Ft értéki
torzsrészvénybdl 26.690.000 Ft értékli torzsrészvényt elbvasarldsi jogot biztosité elsébbségi
részvénnyé alakitotta at, részvénycsere Utjan.

2011. marcius 23-4n Kaposvar Megyei Jogh Véros Onkormanyzata részvénycsomagjat apportalta a
Kapos Holding Nonprofit Zrt-be.

A Részvénytarsasag tulajdonosi szerkezete 2025. december 31-én

A Kapos Holding Nonprofit Zrt. tulajdondban 4.460 db egyenként 10.000 Ft névértéki részvény,
amely az alapitéi vagyon 83,55 %-at képviseli, ,,Osszefogas” Alapitvany tulajdonaban van 800 db
egyenként 10.000 Ft névértékii részvény, amely az alapit6i vagyon 14,99 %-at képviseli.

A maganszemélyek tulajdondban van 78 db egyenként 10.000 Ft névértékil részvény, amely az
alapitéi vagyon 1,46 %-at képviseli.

A Zrt. sajit részvényt nem vasdrolt meg, sajat részvényt nem birtokol.

Az Osszefogds Alapitvany a tulajdonaban 16v6 részvényeket értékesitette a Kapos Holding Nonprofit
Zrt.-nek. A részvények tulajdonjoga a teljes vételar megfizetésének napjan szall 4t a Kapos Holding
Nonprofit Zrt.-re.

Veszélyes hulladékok allomanydnak alakul4sa
Veszélyes hulladék nem keletkezett. A Vagyonkezel6 Zrt. tevékenységének kornyezetvédelmi
szempontbol jelentés hatdsa nincs. Mindezek kovetkeztében a kornyezetvédelem teriiletén

eszkozfejlesztés nem tortént.

Kapesolt villalkozisokkal szembeni kételezettségek, kovetelések, arbevétel és koltségkimutatas
2025. december 31-én (eFt-ban)

Cégcsoport szinten 1.000 millié Ft hitelkeret 4ll rendelkezésre, melyet a tagvéllalatok cash-pool
rendszer keretében vehetnek igénybe, egyetemleges felelsség mellett.

A meghatirozé tulajdonos Kapos Holding Nonprofit Zrt. &ltal biztositott cash-pool szolgaltatas
keretén beliil biztositott folydszamlahitelbdl eredd kotelezettség egyetemleges médon terheli a Zrt-t,

A Kaposvari Vagyonkezel6 Zrt. az éves beszamoloban nem szerepld egyéb kotelezettségvallalast nem
tett.

A Kaposviri Onkormanyzati Vagyonkezel$ Zrt. kapesolt villalkozasai:
- Kapos Holding Nonprofit Zrt.

- Kaposvéri Kozlekedési Zrt.

~ Kaposvari Hulladékgazdalkodési Nonprofit Kft.

- Kaposvéri Varosiizemeltetési Nonprofit Kft.

- Kaposviri Energiakézésség Nonprofit Kft.

- Kaposviri Hulladék Koordinicios Kft.
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IV.  Szétvalasztasi alapelvek

Uzemenkénti megosztas alkalmazasa
A 2005. évi XVIIL sz., a tdvhdszolgaltatasrol szolo térvény 18/A-18/C §-a, és a 2007. évi LXXXVI.
villamosenergiardl szolé térvény 105/A.§ (1) alapjan a 2025. iizleti évre vonatkozo6, a szdmviteli
szétvéalasztds szerint a tevékenységek mérleg és osszkoltség tipusi eredménykimutatds tablai az
alabbiakban keriilnek bemutatasra.
Szétvalasztasi szabalyzat fobb elemei:

1. Tavhoszolgaltatd tevékenység ,, Kaposvar”.

2. Tavhétermelés telephelyenkénti bontasban

a. Fiitdm{ Kaposvar: 7400 Kaposvar, Kanizsai u. 27.
b. Zold Fiitdéml Kaposvar: 7400 Kaposvdr, hrsz. 5374/32.

3. Villalati egyéb tevékenység.

4. Az arbevétel tételesen elkiilonitésre keriil munkaszamonként.

5. A kozvetlen koltségeket arra a tevékenységre szamoljuk el, ahol felmeriiltek, koltségviseld és

koltséghely rendszerben a 6-0s, 7-es szamlaosztaly alkalmazasaval. *
6. Az altalanos koéltségeket a kozvetlen koltségek aranyaban osztjuk fel.
7. A tevékenységhez kozvetleniil nem beazonosithaté mérlegtételek a befektetett eszkézok és a
vevok aranyédban kertilnek felosztasra.
A mellékletek tartalmazzak a szétvalasztasi szabalyzat szerint elkészitett mérlegeket és
eredménykimutatasokat.
Kaposvari Onkorridnyzati
Kaposvar, 2026. februar 28. Vagy, fikezeld
és Szolgatts .

Szaka/Zsolt
Vezériéazgaté



18

CASH-FLOW kimutatas

2025. december 31.
adatok eFt-ban
S o,r- A tétel megnevezése Targyév
SZAm

a b d
1 L Szokasos tevékenységhil szirmazé pénzeszkéz-viltozis

(Miikddési cash flow, 1-13. sorok) -80 742
2 1 Adézas elbtti eredmény + 28 395
3 2 Elszamolt amortizaci6 + 760 236
4 3 Elszimolt értékvesztés és visszairds +
5 4 Céltartalék képzés €s felhaszndlas kiilonbozete + -15 379
6 S/a Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + 20

5/b Befektetett eszkdzok selejtezésének eredménve + 0

7 6  Szillitéi kotelezettség valtozisa + -94 466
8 7 Egyéb rovid lejdratu kbtelezettség valtozisa + -316 512
9 8§ Passzv id6beli elhatarolasok valtozisa + -517 949
10 9 Vevdkivetelés valtozdsa & 52927
11 10 Forgdeszkdzik (vevokovetelés és pénzeszkdz nélkiil) valtozisa + 27535
12 11 Aktiv idébeli elhatarolasok valtozisa + -5 549
13 12 Fizetett, fizetend6 ado (nyereség utan) - 0
14 13 Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés -
15 IL Befektetési tevékenységbél szirmazé pénzeszk 6z-valtozas

(Befektetési cash flow, 14-16. sorok) -305578
16 | 14/a Befektetett eszkdzik beszerzése - -305 578

14/b Beruhazisielbleg £ 0

17 15 Befektetett eszkdzbk eladasa +
18 16 Kapott osztalék, részesedés +
19 | . Pénziigyi miiveletekbél szarmazé pénzeszkvz-viltozas

(Finanszirozasi cash flow, 17-27. sorok) -52 632
20 17 Részvénykibocsatds, tékebevonas bevétele +
21 18 Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatdsanak bevétele +
22 19 Hitel és kdlcson felvétele +
23 20 Hosszi lejaratra nytjtott kolesondk és elhelyezett bankbetétek térlesztése,

megsziintetése, bevaltdsa +
24 | 22 Véglegesen kapott pénzeszkéz +
25 23 Részvénvbevonas, tbkekivonds (t6keleszallitas) -
26 24 Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése -
27 25 Hitel és kdlcson torlesztése, visszafizetése - =52 632
28 26 Hosszi lejaratra nyijtott klesondk és elhelyezett bankbetétek -
29 27 Véglegesen dtadott pénzeszkoz -

Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejératu kitelezettségek valtozisa +
30 | 28
31 IV. Pénzeszkozok valtozasa (XEIEIL s orok) & 438 952

Kaposvari Qakorményzati
Kaposvar, 2026. februar 28. Vggyonkezel§

és
Szaka7Zsolt
vezérigazgatd
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MELLEKLETEK

Kaposvari (".')nkorma’nyzati Vagyonkezeld§ és Szolgaltaté Zrt. 2025.12.31.
Tarsasdg 6sszesen

MERLEG Eszkézok (aktivak)

A tétel megnevezése

2024.

2025.

Befektetett eszkdzék

7420688

6 966 010

Immateridlis javak

7927

5179

Alapitas-atszervezés aktivalt értéke

Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

Vagyoni értéki jogok

Szellemi termékek

Ozleti vagy cégérték

Immateridlis javakra adott elflezek

NN EREEE

Immaterialis javak értékhelyesbitése

Targyi eszk6z6k

7412761

6 960 831

Ingatlanok és a kapcsolédé vagyoni értékd jogok

4783541

4 610 869

M(szaki berendezések, gépek, jarmivek

2578674

2 267 146

Egyéb berendezések, felszerelések, jdrmiivek

23746

20 626

Egyéb tarids részesedés

Beruhazasok, feltjitasok

26 800

62190

Beruhdzasokra adott ellegek

NEREERE

Targyi eszkdzék értékhelyesbitése

Befektetett pénziigyi eszkbzok

Tartds részesedés kapcsolt véllalkozdsban

Tartésan adott kdlcson kapcsolt vallalkozédsbhan

Tartds jelents tulajdoni részesedés

Tartdsan adott kdleson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban all6

Egyéb tartds részesedés

Tartésan adott kélcsin egyéb részesedési viszonyban 3116 vallalkozashi

Egyéb tartdsan adott kélcsan

Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir

ENRRRERE

Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése

Befektetett pénziigyi eszk6zok értékelési killonbdzete

=y
°©

Forgbeszkdzdk

1651376

1131963

Készletek

118414

47 543

Anyagok

52018

36 114

Befejezetlen termelés és félkész termékek

Novendék-, hizé- és egyéb allatok

Késztermékek

Aruk

66 396

11429

LAl Bl Bl Bl Dl ol a1

Készletekre adott elélegek

Kovetelések

922 020

912 430

Kévetelések druszallitisbél és szolgaltatasbél (vevsk)

273 683

220 756

Kovetelések kapcesolt vallalkozdssal szemben

255 205

253 892

Kévetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé véllalkozéss

Kévetelések egyéb részesedési viszonyban 4ll6 véllalkozéssal szemben

Véltokbvetelések

Egyéb kovetelések

393133

437 782

Kovetelések értékelési killnbozete

w[Nlo[n[sw[e]r

Szarmazékos (igyletek pozitlv értékelési kiilbnbszete

Ertékpapirok

Részesedés kapesolt véllalkozédsban

Jelentds tulajdoni részesedés

Egyéb részesedés

Sajét részvények, sajét lizletrészek

Forgatési céld hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

plwEwee

Ertékpapirok értékelési kiilonbozete

Pénzeszkdzbk

=

610941

171990

Pénztér, csekkek

361

349

Bankbetétek

610 580

171641

Aktiv id §beli elhatiroldsok

61447

66 995

Bevételek aktiv idébeli elhatdroldsa

60011

66 379

Kéltségek, raforditdsok aktiv idSbeli elhatirolasa

1436

616

wneleve

X Halasztott riforditasok

Eszkdzbk Gsszesen:

9133511

8 164 968
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Kaposvari Onkorményzati Vagyonkezels és Szolgaltaté Zrt. 2025.12.31.
Tdrsasag 6sszesen

MERLEG Forrasok (passzivéak)

A tétel megnevezése 2024, 2025.
D. Sajat téke 1779 780 1808174
I JEGYZETT TOKE 53 380 53 380

Ebbé&l: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken - -

. Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) - -

. TOKETARTALEK 299573 299 573
v, EREDMENYTARTALEK 1372783 1426 826
V. Lekétott tartalék 30 000 -

VI. Ertékelési tartalék - -

1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka - -

2. Valés értékelés értékelési tartaléka - -

Vil. |Addzott eredmény 24 043 28 395

Céltartalékok 235 085 219 706

Céltartalék a varhato kotelezettségekre 63 700 63 700

Céltartalék a jévGbeni kéltségekre 171 385 156 006

Egyéb céltartalék - -

Kdtelezettségek 1694 282 1230672

Hatrasorolt kotelezettségek (aldrendelt kolcsontéke) - -

Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozéassal szemh - -

Hatrasorolt kot-ek jelentds tulajdoni részesedési viszonyb - -

Hatrasorolt kitelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1€ - -

SEREREEAREEG

Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodoval szembe - -

Hosszu lejarati kotelezettségek 210 528 157 896

1. Hosszl lejaratra kapott kdlcsonok - -

2. Atvéltoztathaté kotvények - -

3. Tartozdsok kétvénykibocsatasbél - -

4, Beruhazasi és fejlesztési hitelek 210528 157 896

5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek - -

6. Tartos kotelezettségek kapcsolt vallakozdssal szemben - -

7. Tart6s kdtelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1é - =

8. Tartds kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévd - -

9. Egyéb hosszu Iejarati kételezettségek - -

1. Rovid lejaratti kotelezettségek 1483 754 1072 776

1. Révid lejaratu kdlcsondk - -
Ebbél: az atvéltoztathatd kdtvények - -

2. Raévid lejdraty hitelek 52 632 52 632

3. Veviktdl kapott eldlegek - -

4. Kotelezettségek druszallitdsbo) és szolgaltatashél (szallité 846 253 751 787

S. Valtotartozasok - -

6. Rovid lejarati kotelezettségek kapcsolt véllalkozassal szet 210 944 109 287

7. Révid lejaratu kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési - -

8. Roévid lejdrati kitelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévé v - -

9. Egyéb rovid lejarati kdtelezettségek 373 925 159 070

10. Kotelezettségek értékelési kiilénbszete - -

11. Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kilonbizete - -

G. Passziv id6beli elhatdroldsok 5424 364 4906 416

1. Bevételek passziv idGbeli elhatdrolasa 27 018 18 383

2 Koltségek, radforditdsok passziv id6beli elhataroldsa 46 599 800

3 Halasztott bevételek 5350 748 4887 233
Szétvalasztasi killdnbozet 2 -

Forrasok Gsszesen: 9133 511 8 164 968
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Kaposvari Gnkormanyzati Vagyonkezel§ és Szolgéltats Zrt. 2025.12.31.
Tarsasag dsszesen

"A" EREDMENYKIMUTATAS

A tétel megnevezése 2024, 2025.
01. Belfdldi értékesités nettd drbevétele 3828703 3407 198
02. Exportértékesités nettd drbevétele - -
I Ertékesités nettd drbevétele {01+02) 3828 703 3407 198
03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa - -
04. Sajat eldallitasi eszkdzok aktivalt értéke 14 327 362
. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03+04) 14 327 362
1. Egyéb bevételek 2 568 010 2 088 340
EbbGl: visszairt értékvesztés 14 410 3343
05. Anyagkoltség 2 139798 1663 535
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 503 602 547 984
07. Egyéb szolgaltatisok értéke 37 860 44 703
08. Eladott druk beszerzési értéke - -
09. Eladott (kozvetitett) szolgdltatasok értéke 1710170 1444 239
v. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 4391 429 3 700 461
10. Bérkéltség 593 370 620 210
11, Személyi jellegli egyéb kifizetések 57 704 63 418
12 Bérjarulékok 78 915 86 238
V. Személyi jelleg(i raforditasok (10+11+12) 729 989 769 866
VI, Ertékcsokkenési leirds 728 824 760 236
VII. Egyéb raforditasok 517 556 230 869
Ebbé): értékvesztés 229 -
A. Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye (I+I+1I-IV-V-VI-VII) 43 240 34 468
13. Kapott (jard) osztalék, részesedés - -
Ebbél: kapcsolt véllalkozasto! kapott - -
14, Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége - -
Ebbé|: kapcsolt vallalkozastdl kapott - -
15. Befektetett pénziigyi eszkdz6k kamatai, drfolyamnyeresége - -
Ebbé&iI: kapcsolt véllalkozastdl kapott - -
16. Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjellegii bevételek 17 758 14 849
Ebbél: kapcsolt vallalkozastél kapott - -
17. Pénziigyi mlveletek egyéb bevételei 51 422
Ebb&|: értékelési kiilénbozet 51 422
VIII. Pénziigyi mlveletek bevételei (13+14+15+16+17) 17 809 15271
18. Részesedésekbd| szdrmazé réforditdsok, arfolyamveszteségek - -
Ebbél: kapcsolt véllalkozdsnak adott - -
19, Befektetett pénziigyi eszkdz6kbdl (értékpapirokbdl, kdlcsénékbél) szdrmazé raf., rfolyam - -
Ebbé|: kapcsolt vallalkozdsnak adott - -
20. Fizetend§ (fizetett) kamatok és kamatjelleg(i réforditasok 28201 19734
EbbS): kapcsolt vallalkozdsnak adott - -
21. Részesedések, értékpapirok, tartdsan adott kdlesondk, bankbetétek ér] - -
22, Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 521 1610
Ebbg: értékelési kiilénbozet - 1610
1X. Pénziigyi miiveletek raforditdsai (18+19+20+21+22) 28722 21344
B. Pénziigyi miiveletek eredménye (VIII-IX) 10912 6073
C. Adozas el6tti eredmény (+A+8) 32328 28 395
X. Adofizetési kbtelezettség 8285 -
D. Adézott eredmény (C-X) 24 043 28 395
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A szétvilasztdsi szabilyzat alapjin elkészitett mellékletek (mérleg, eredménykimutatis)
Kaposvari Onkorményzati VagyonkezelS és Szolgaltato Zrt. 2025.12.31.
Tavhé szolgéltatas

MERLEG Eszkozk (aktivak)

A tétel megnevezése 2024, 2025.
A, Befektetett eszkdzok 3730742 3 544 015
I Immateridlis javak 5792 3935
1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke - -
12, Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke - -
3. Vagyoni értékii jogok 5792 3935
4. Szellemi termékek - -
5. Uzleti vagy cégérték - -
6. Immaterialis javakra adott elélegek - -
7. Immateridlis javak értékhelyesbitése - -
il Téargyi eszk6zok 3 724 950 3 540 080
1. Ingatlanok és a kapcsolddd vagyoni értékd jogok 3182179 3051 760
2. Mszaki berendezések, gépek, jarmivek 531441 439021
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jdrmiivek 4729 7 309
4, Egyéb tartds részesedés = =
5. Beruhazasok, feldjitésok 6 600 41990
6. Beruhézasokra adott el6legek - -
7. Targyi eszkdzék értékhelyesbitése - -
. Befektetett pénziigyi eszk6z6k - -
1. Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban - -
2. Tartésan adott kélcsén kapesolt véallalkozdsban - -
3. Tartos jelent@s tulajdoni részesedés - -
4. Tartdsan adott kélcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 3ll6 va - -
5: Egyéb tartés részesedés - -
6. Tartésan adott kélcsén egyéb részesedési viszonyban allé véllalkozésba - -
7. Egyéb tartsan adott kélcsén - -
8. Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir - =
9. Befektetett pénziigyi eszko26k értékhelyesbitése - -
10. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési kilonbozete - -
B. Forgéeszkozok 559 766 437 810
I Készletek 11 262 12169
1. Anyagok 11 262 12 169
2. Befejezetlen termelés és félkész termékek - -
3. N&vendék-, hizo- és egyéb allatok B -
4. Késztermékek - -
5. Aruk - -
6. Készletekre adott el8legek - -
It K& lések 250738 340 430
1. Kovetelések druszdllitdsbél és szolgaltatasbol (vevdk) 19 406 16 593
2. Kovetelések kapesolt vallalkozassal szemben 50935 90 206
3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé véllalkozass: - -
4, Kovetelések egyéb részesedési viszonyban &ll6 véllalkozéssal szemben - -
5. Viéltékovetelések - -
6. Egyéb kovetelések 180 397 233 631
7. Kdvetelések értékelési kllonbozete - -
8. Szarmazékos Ugyletek pozitiv értékelési kiildnbdzete - -
il.  |Ertékpapirok - -
1. Részesedés kapesolt villalkozésban - -
2. Jelent6s tulajdoni részesedés -
3. Eeyébré dé: - -
4, Sajét részvénvek, sajat lzletrészek - -
5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok - -
6. Ertékpapirok értékeiési killsnbbzete - -
V. Pénzeszkdzik 297 766 85211
1. Pénztér, csekkek 176 173
2. Bankbetétek 297 590 85038
C. Aktiv id8beli elhatdroldsok 298 338
1. Bevételek aktiv id6beli elhatdroldsa 37 9
|2. Koltségek, réforditasok aktiv id6beli elhataroldsa 262 329
3. Halasztott réforditasok - -
Eszk6z6k dsszesen: 4 290 806 3 982 163
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Kaposvari Onkormanyzati Vagyonkezel§ és Szolgéltaté zrt. 2025.12.31.
Tavhé szolgdltatas

MERLEG Forrésok (passzivak)

A tétel megnevezése

2024.

2025.

D.

Sajat toke

1530298

1649 628

JEGYZETT TOKE

26 017

26 447

Ebbél: visszavdsarolt tulajdoni részesedés névértéken

Jegyzett, de még be nem fizetett t6ke (-)

TOKETARTALEK

146 008

148 421

EREDMENYTARTALEK

669 079

706 906

Lekotott tartalék

14 622

Ertékelési tartalék

Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

Valés értékelés értékelési tartaléka

Adézott eredmény

674 573

767 855

Céltartalékok

122 830

115924

Céltartalék a varhato kételezettségekre

Céltartalék a jovébeni koltségekre

122 830

115924

Egyéb céltartalék

Kételezettségek

597 709

355 698

Hatrasorolt kitelezettségek (aldrendelt kélcsontéke)

Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

Hétrasorolt két-ek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé vall

Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévé villalkoz:

PlIOIN(E =M w N [m

Hatrasorolt kitelezettségek egyéb gazdalkodéval szemben

Hosszii lejarati kotelezettségek

210528

157 896

Hosszti lejaratra kapott kolcsondk

Atvaltoztathaté kétvények

Tartozdsok kdtvénykibocsatashol

Beruhdazasi és fejlesztési hitelek

210528

157 896

Egyéb hosszu lejaraty hitelek

Tartds kotelezettségek kapcsolt vallakozédssal szemben

Tartés kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vall-al szen|

Tartés kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozés

ole[N[o[n]s[w[m]r

Egyéb hosszu lejaratd kotelezettségek

Ravid lejaratd kotelezettségek

387 181

197 802

=

Révid lejératu kblcsonok

Ebbél: az dtvaltoztathatd kdtvények

Révid lejaratu hitelek

52 632

52 632

VevEktol kapott elélegek

Kotelezettségek aruszallitashdl és szolgaltatasbal (szallito k)

32415

60 515

Valtétartozasok

Rovid lejdratu kotelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben

Rovid lejdratd kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban

Révid iejaratl kdtelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal s|

wle[N[o [n[s[w]o

Egyéb révid lejdratu kotelezettségek

302134

Kételezettségek értékelési kiilbnbdzete

Szérmazékos Ugyletek negativ értékelési kiilonbdzete

Passziv idGbeli elhatarolasok

989 282

891811

Bevételek passziv idébeli elhatarolasa

6272

5048

Kéltségek, raforditasok passziv idGbeli elhatarolasa

1722

Halasztott bevételek

981 288

886 763

Szétvalasztasi klilonbozet

1050 687

969 102

Forrasok Gsszesen:

4 290 806

3982 163
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Kaposvéri Onkormanyzati Vagyonkezelé és Szolgaltaté Zrt. 2025.12.31.
Tévhé szolgaltatas

"A" EREDMENYKIMUTATAS

A tétel megnevezése 2024, 2025.
01. Belfoldi értékesités netté arbevétele 592 096 599 075
02, Exportértékesités nettd arbevétele - -
L Ertékesités netts drbevétele (01+02) 592 096 599 075
03. Sajat termelés( készletek dllomanyvéltozasa - -
04. Sajat el6allitast eszkbzok aktivalt értéke 14 327 362
I, Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03+04) 14 327 362
1. Egyéb bevételek 2093671 1682 110
Ebbdl: visszairt értékvesztés 14 410 3343
05. Anyagkéltség 1038 287 570759
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 169 285 213773
07. Egyéb szolgaltatdasok értéke 7719 15 529
08. Eladott aruk beszerzési értéke - -
09. Eladott (kbzvetitett) szolgdltatdsok értéke - -
V. Anyagjellegli raforditasok (05+06+07+08+09) 1215291 800 062
10. Bérkoltség 188 130 215 680
11. Személyi jellegl egyéb kifizetések 18 275 23 688
12. Bérjarulékok 24532 29 823
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 230937 269 191
VI Ertékesokkenési leirds 332156 345 765
Vil. Egyéb raforditasok 12 307 96 297
EbbGI: értékvesztés 229 -
A. Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye (1+11+IN-1\ 909 403 770 232
13. Kapott (jard) osztalék, részesedés - -
EbbS): kapcsolt véllalkozastdl kapott - -
14. Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége - -
Ebb6|: kapcsolt véllalkozastol kapott - -
15. Befektetett pénziigyi eszkdzdk kamatai, arfolyamn - -
Ebbé: kapcsolt vallalkozastol kapott - -
16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegt bevét 3 865 5810
EbbéI: kapcsolt vallalkozastél kapott - -
17. Pénzligyi miiveletek egyéb bevételei 11 165
Ebb6l: értékelési kiilbnbdzet 11 165
VI, Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 3876 5975
18. Részesedésekbdl szérmazé raforditasok, arfolyam - -
Ebbé|: kapcsolt vallalkozdsnak adott - -
19, Befektetett pénziigyi eszkdz6kb&! {értékpapirokbdl, kdlcséndkbsl) sz - -
Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott - -
20. Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegii rafor 6138 7722
EbbéI: kapcsolt villalkozasnak adott - -
21. Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kélesénd - -
22. Pénzligyi miiveletek egyéb réforditasai 113 630
Ebbd|: értékelési killénbdzet - -
I1X. Pénziigyi miiveletek raforditdsai (18+19+20+21+2, 6251 8352
B. Pénziigyi miiveletek eredménye (Vill-IX) - 2375 2376
C. Addzds el6tti eredmény (+A+B) 907 028 767 855
X. Adéfizetési kotelezettség 232 455 -
D. Addzott eredmény (C-X) 674 573 767 855
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Kaposvari Onkormanyzati Vagyonkezelé és Szolgéltatd Zrt. 2025.12.31.
Hétermelés

MERLEG Eszk&z6k {aktivak)

A tétel megnevezése

2024, Kanizsai u.
flit6mi

2024. BIO flitomii

2025. Kanizsaiu.
flitémd

2025. BIO flitéml

Befektetett eszkHzok

179 769

3490353

177 209

3117753

Immaterialis javak

2135

1244

Alapitas-atszervezés aktivalt értéke

Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

Vagyoni érték(i jogok

Szellemi termékek

Uzleti vagy cégérték

Immaterislis javakra adott el§legek

NEEEARRGEE

Immateridlis javak értékhelyesbitése

Targyi eszkézik

177 634

3490353

175 965

3117753

Ingatlanok és a kapcsolédo vagyoni értékii jogok

75 595

1516969

68 186

1482243

Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek

72 664

1965 881

83 957

1628 456

Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek

9175

7503

3622

7054

Egyéb tartds részesedés

Beruhazasok, felujitdsok

20200

20200

Beruhdazasokra adott el§legek

el b Rl EN T T

Targyi eszkbz6k értékhelyeshitése

Befektetett pénziigyi eszkbzok

Tartés részesedés kapcsolt vallalkozdsban

Tart6san adott kélcson kapesolt villalkozdsban

Tartds jelentds tulajdoni részesedés

Tartésan adott kéleson jelentds tulajdoni részese

Egyéb tartés részesedés

Tartésan adott kélcsén egyéb részesedési viszony|

Egyéb tartésan adott kdleson

Tartds hitelviszonyt megtestesité értékpapir

Cle[N[o[w[E[w =]

Befektetett pénziigyi eszkézdk értékhelyesbitése

=
=

Befektetett pénziigyi eszkdzdk értékelési kiilonbd)

Forgdeszkozik

383 261

247 147

177 656

Készletek

40031

11429

23315

Anyagok

40031

-

23315

Befejezetlen termelés és félkész termékek

Novendék-, hizé- és egyéb dllatok

Késztermékek

Aruk

66 396

11429

N EINEGE

Készletekre adott elflegek

Kévetelések

307 133

231478

Kovetelések aruszillitisbdl és szolgaltatasbol {ve:

Kévetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

110652

51399

Kovetelések jelents tulajdoni részesedési viszon

Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 16 va

Vaitdkovetelések

Egyéb kdvetelések

196 481

180078

Kovetelések értékelési kiilonbozete

W[ [ [ [w [N

Szarmazékos {igyletek pozitiv értékelési killdnbdz

Ertékpapirok

Részesedés kapesolt vallalkozdshan

Jelentds tulajdoni részesedés

Egyéb részesedés

Sajat részvények, sajét {izletrészek

Forgatési céld hitelviszonyt megtestesitd értékpal

i L L I

Ertékpapirok értékelési kiilonbbzete

=2

Pénzeszkbz6k

277 138

Pénztar, csekkek

164

Bankbetétek

276 974

Aktiv id§beli elhataroldsok

53

Bevételek aktiv idSbeli elhatiroldsa

Kdltségek, réforditdsok aktiv id8beli elhatarolasa

53

37

WINTE[P [N ]F

Halasztott riforditasok

Eszkdzok dsszesen:

626 617

3 873 667

489 238

3295 446
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Hbtermelés

MERLEG Forrésok (passzivak)

A tétel megnevezése

2024. Kanizsai u.
fltémd

2024. BIO
fatomd

2025. Kanizsai u.
flitémd

2025, BIO
fiitomii

Sajit téke

24116

225264

110000

101755

JEGYZETT TOKE

1247

24214

1316

23 157

Ebb§l: visszavdsarolt tulajdoni részesedés névértéken

Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-)

TOKETARTALEK

6999

135894

7387

129 961

EREDMENYTARTALEK

32073

622728

35182

618 983

Lekotott tartalék

701

13 609

Ertékelési tartalék

Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

Valés értékelés értékelési tartaléka

Adézott eredmény

65136

571181

873 858

Céltartalékok

63 700

48 555

40 082

Céltartalék a varhaté kotelezettségekre

63 700

Céltartalék a jovébeni kéltségekre

48 555

40082

Egyéb céltartalék

Kotelezettségek

356 873

243 044

225 355

Hatrasorolt kotelezettségek (alarendelt kélcsdntéke

Hétrasorolt kitelezettségek kapcsolt véllalkozéssal sz

Hétrasorolt kot-ek jelentds tulajdoni részesedési viszd

Hatrasorolt kételezettségek egyéb részesedési viszonyb

SENEEEOARE

Hatrasorolt kdtelezettségek egyéb gazdalkodéval szef

Hosszu lejdrati kotelezettségek

Hossz( lejaratra kapott kilcsonék

Atvaltoztathaté kétvények

Tartozasok kétvénykibocsatashél

Beruhdazasi és fejlesztési hitelek

Egyéb hossz( lejiratd hitelek

Tartds kotelezettségek kapcsolt véllakozdssal szembe

Tartds kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonybi

Tartés kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban

Egyéb hossz lejaratu kételezettségek

Rovid lejdratu kételezettségek

356 873

225 355

NHEEEREEERE

Rovid lejdratu kélcsdnadk

Ebb§l: az atvdltoztathaté kotvények

Révid lejarati hitelek

Vevsktd! kapott elélegek

Kotelezettségek druszallitasbdl és szolgdltatdsbél (sza

288 464

239733

273 653

222 045

Viltétartozasok

Rovid lejdratd kdtelezettségek kapcsoit véllalkozassal

Rovid lejaratu kotelezettségek jelentds tulajdoni részese

Ravid lejarati kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban I

R A NS

Egyéb rovid lejaratu kbtelezettségek

3310

Kotelezettségek értékelési killonbbzete

Szdrmazékos iigyletek negativ értékelési kilonbozete

Passziv idGbeli elhatérolasok

104 093

4330411

103 912

3908 301

Bevételek passziv idébeli elhatdroldsa

20743

11743

Koltségek, raforditdsok passziv idSbeli elhataroldsa

42 068

2234

Halasztott bevételek

41282

4328177

92 169

3908 301

Szétvélasztdsi killénbbzet

126 066

973 607

132998

776 537

Forrasok sszesen:

626 617

3873 667

489238

3295446
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Kaposvéri Onkormanyzati Vagyonkezel§ és Szolgaltaté Zrt. 2025.12.31.

Hétermelés

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2024. Kanizsai u. 2024. BIO 2025. Kanizsai u. 2025. BIO
A tétel megnevezése flit6md flitdm{ flitémi fiitémdi
0l. Belf6ldi értékesités nettd arbevétele 1082 119 - 873 561 -
02. Exportértékesités nettd arbevétele - - - -
I Ertékesités nettd arbevétele (01+02) 1082119 - 873 561 -
03. Sajat termelésii készletek dllomanyvéltozisa - - - -
04, Sajat el6allitast eszk6z6k aktivalt értéke - - - -
l. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03+04) - - - -
1. Egyéb bevételek 79 468 393 844 2334 402 720
Ebb§l; visszairt értékvesztés - - - -
05. Anyagkdltség 545 848 541 999 460 144 611 475
06. Igénybe vett szolgéltatdsok értéke 195 555 101 180 151 707 123 984
07. Egyéb szolgaltatisok értéke 15 391 8922 8 550 12 759
08. Eladott druk beszerzési értéke - - - -
08. Eladott (kdzvetitett) szolgdltatasok értéke - - - -
V. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 756 795 652 102 620 402 748 218
10. Bérkoitség 172 061 69 190 134 881 91 652
11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 15 787 6743 11539 9 360
12. Bérjarulékok 23 568 9093 19 807 12 306
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 211416 85 025 166 227 113317
VI Ertékcsokkenési leirds 10975 381 983 18 147 382 794
VII. Egyéb raforditdsok 264 825 39 659 3651 30 148
Ebbgl: értékvesztés - - - -
A. Uzemi (Gizleti) tevékenység eredménye (I+I+11-1Y- 82424 764 925 67 469 871758
13. Kapott (jaré) osztalék, részesedés - - - -
EbbéI: kapcsolt vallalkozastdl kapott - - - -
14. Részesedések értékesitésének drfolyamnyeresége - - - -
Ebbg!: kapcsolt véllalkozastdl kapott - - - -
15, Befektetett pénzligyi eszkdzék kamatai, drfolyamn - - - -
Ebbd|: kapesolt vallalkozastdl kapott - - - -
16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegli bevé 8 396 5015 3311 5136
Ebb8I: kapcsolt véllalkozastdl kapott - - - -
17. Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 24 14 94 146
EbbG!: értékelési kiilonbdzet 24 14 94 146
VI Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17 8 420 5029 3 405 5281
18, Részesedésekbbl szarmazé raforditasok, arfolyam - - - -
Ebb6!: kapcsolt véllalkozdsnak adott - - - -
19. Befel pénziigyi eszkozokbé! {értékpapirokbdl, kélcsonakbal) s - - - -
EbbéI: kapcsolt vallalkozasnak adott - - - -
20. Fizetend§ (fizetett) kamatok és kamatjellegii réfor] 13333 7 964 4 400 6825
Ebbé!: kapesolt vallalkozdsnak adott - - - -
21. Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kélcsénd - - - -
22 Pénziigyi mliveletek egyéb réforditasai 246 147 359 557
Ebbél; értékelési kiilénbdzet - - - -
X. Pénziigyi miiveletek riforditdsai (18+19+20+21+] 13579 8111 4759 7382
B. Pénziigyi miiveletek eredménye (VII-IX) - 5158 3082 |- 1354 2 100
C. Addzas el§tti eredmény (+A+B) - 87582 768 007 66 115 873 858
X. Adéfizetési kotelezettség - 22 446 196 827 - -
D. Addzott eredmény (C-X) - 65 136 571181 66 115 873 858
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Kaposvari Onkorményzati Vagyonkezel§ és Szolgaltaté Zrt, 2025.12.31.
Véllalati egyéb tevékenységek

MERLEG Eszkézok {aktivak)

A tétel megnevezése

2024,

2025.

Befektetett eszkozok

19824

127033

Immaterialis javak

Alapitds-atszervezés aktivalt értéke

Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

Vagyoni értékd jogok

Szellemi termékek

Uzleti vagy cégérték

Immateridlis javakra adott el6legek

Nlofm s |w N e - p

Immateridlis javak értékhelyeshitése

Targyi eszkézik

127 033

Ingatlanok és a kapcsolédé vagyoni értékii jogok

8680

Miiszaki berendezések, gépek, jdrmlivek

115712

Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek

2641

Egyéb tartds részesedés

Beruhézasok, felljitdsok

Beruhdzésokra adott elélegek

N v (s fww]e

Targyi eszkdzok értékhelyesbitése

Befektetett pénziigyi eszkéizdk

Tartds ré dés kapcsolt vallalkozdsban

Tartdsan adott kélcsén kapesolt vallalkozdsban

Tartds jelentds tulajdoni részesedés

Tartésan adott kélcsén jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 4

Egyéb tartos részesedés

Tartésan adott kdlcsén egyéb részesedési viszonyban 3116 vallalkod

Egyéb tartésan adott kélcson

Tartds hitelviszonyt megtestesits értékpapir

wlo|~ofnls|wls |

Befektetett pénziigyi eszk&z6k értékhelyesbitése

=
=

Befektetett pénziigyi eszkbzok értékelési kilbnbdzete

Forgdeszkozdk

320546

269 350

Készletek

725

630

Anyagok

725

630

Befejezetlen termelés és félkész termékek

Névendék-, hizg- és egyéhb dllatok

Késztermékek

Aruk

SN RN P P

Készletekre adott ellegek

Kovetelések

298 058

260794

Kovetelések druszallitisbol és szolgltatishd| (vevék)

254 277

204 162

Kovetelések kapcsolt vallalkozdssal szemben

27 526

32560

Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban léve vallalko

Kovetelések egyéb részesedési viszonyban all6 véllalkozéssal szem

Valtdkovetelések

Egyéb kovetelések

Kévetelések értékelési killbnbbdzete

@ N o[ |w ||

Szérmazékos lgyletek pozitiv értékelési killénbdzete

Ertékpapirok

Részesedés kapcsolt véllalkozdsban

Jelentds tulajdoni részesedés

Egyéb részesedés

Sajat részvények, sajat lzletrészek

Forgatasi céli hitelviszonyt megtestesits értékpapirok

AN Rl Fadl Eoll Lol ol

Ertékpapirok értékelési kiildnbozete

=

Pénzeszkozdk

21763

Pénztar, csekkek

13

Bankbetétek

21750

7910

Aktiv iddbeli elhataroldsok

2051

1738

Bevételek aktiv idGbeli elhataroldsa

1027

1513

Koltségek, raforditasok aktiv idSbeli elhataroldsa

1024

225

Lol In Ll [ B I Lo

Halasztott raforditdsok

Eszkozbk Osszesen:

342421

398121
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Véllalati egyéb tevékenységek

MERLEG Forrasok (passzivik)

A tétel megnevezése

2025.

D. Sajat téke

150301

N JEGYZETT TOKE

2 460

Ebb6|: visszavasdrolt tulajdoni részesedés névértéken

1. Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-)

Hi. TOKETARTALEK

13 804

v. EREDMENYTARTALEK

65 754

V. Lekotott tartalék

VI. Ertékelési tartalék

1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

2. Valos értékelés értékelési tartaléka

Vil. |Adézott eredmény -

Céltartalékok

Céltartalék a virhatd kdtelezettségekre

Céltartalék a jovGbeni kéltségekre

Egyéb céltartalék

Kéotelezettségek

496 655

304 995

Hatrasorolt kitelezettségek (aldrendelt kélesdntéke)

Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozéssal szembe

Hatrasorolt kit-ek jelentds tulajdoni részesedési viszonybar

Hétrasorolt kételezettségek egyéb részesedési viszonyban lévé

AN EREERRE

Hatrasorolt kbtelezettségek egyéb gazdalkoddval szemben

Hosszu lejdrata kotelezettségek

Hossz( lejératra kapott kélcsonék

Atvaltoztathaté kétvények

Tartozdsok kétvénykibocsatasbdl

Beruhazasi és fejlesztési hitelek

Egyéb hosszt lejaratu hitelek

Tartos kotelezettségek kapcsolt véllakozéssal szemben

Tartos kitelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé

Tartés kételezettségek egyéb részesedési viszonyban 1év6 v.

ww[N[a[a[s[w ][R

Egyéb hosszu lejaratu kbtelezettségek

Rovid lejarati kotelezettségek

496 655

304 995

=

Rovid lejaratu kdlesdondk

Ebbé|: az atvaltoztathatd kdtvények

Rovid lejaratd hitelek

Vevikts! kapott elSlegek

Kotelezettségek druszallitasbdl és szolgaltatashol (szallitdk)

285 640

195574

Valtétartozdsok

Révid lejératu kitelezettségek kapcsolt vallalkozdssal szemt

210944

109 286

Révid lejarati kitelezettségek jelentds tulajdoni részesedési vi

Rovid lejaratu kételezettségek egyéb részesedési viszonyban [évé vall

wle[N[o o [s e

Egyéb rovid lejdraty kotelezettségek

71

10. Kotelezettségek értékelési kiilonbdzete

11. Szdrmazékos Ugyletek negativ értékelési kiilonbdzete

Passziv idobeli elhataroldsok

578

2

Koltségek, raforditdsok passziv idébeli elhatdroldsa

576

G

1. Bevételek passziv idGbeli elhatdroldsa
2

3

Halasztott bevételek

Szétvalasztdsi kiilbnbdzet -

203 145

59567

Forrasok ésszesen:

342 421

398 121
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.Kaposvari Onkormanyzati Vagyonkezeld és Szolgaltatd zrt. 2025.12.31.
;Véllalati egyéb tevékenységek

"A" EREDMENYKIMUTATAS

A tétel megnevezése 2024. 2025,
01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 2 154 488 1934 562
02. Exportértékesités nettd arbevétele - -
1 Ertékesités nettd drbevétele (01+02) 2154 488 1934562
03. Sajat termelés( készletek dllomanyvaltozasa - -
04. Sajat el8allitasi eszkozok aktivalt értéke - -
. Aktivalt sajat teljesitmények értéke {03+04) - -
1. Egyéb bevételek 1027 1176
EbbdI: visszairt értékvesztés - -
05. Anyagkéltség 13 663 21156
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 37581 58 520
07. Egyéb szolgéltatdsok értéke 5828 7 865
08. Eladott aruk beszerzési értéke - -
09. Eladott (kdzvetitett) szolgéltatasok értéke 1710170 1444 238
Iv. Anyagjellegii raforditdsok (05+06+07+08+09) 1767 242 1531779
10. Bérkdliség 163 989 177 997
11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 16 200 18 831
12. Bérjarulékok 21723 24 303
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 202 611 221131
V1. Ertékesbkkenési leiras 3709 13530
VII. Egyéb raforditasok 200 766 100773
Ebb&): értékvesztés - -
A, Ozemi (iizleti) tevékenység eredménye (1+1+111-1V-|- 18 813 68 525
13. Kapott (jaré) osztalék, részesedés - -
Ebbé6I: kapcsolt véllalkozastdl kapott - -
14. Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége - -
EbbSI: kapesolt véllalkozastd! kapott - -
15. Befektetett pénzligyi eszkdzék kamatai, arfolyamny - -
Ebb6l: kapcsolt vallalkozastdl kapott - -
16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjelleg(i bevéte 482 593
Ebbé|: kapcsoit vallalkozastdl kapott - -
17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 1 17
Ebbé|: értékelési kildnbézet 1 17
VI, Pénzigyi miveletek bevételei (13+14+15+16+17) 483 610
18. Részesedésekbl szarmazé raforditasok, arfolyamve - -
EbbdI: kapcsolt vallalkozasnak adott - -
19. Befektetett pénziigyi eszkézikbil (értékpapirokbdl, kélcsdndkbsl) szar
Ebbél: kapcsolt vallalkozdsnak adott - -
20. Fizetend§ (fizetett) kamatok és kamatjelleg(i rafordi 767 788
Ebbé6!: kapesolt vailalkozasnak adott - -
21. Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kdlcsdnék, - -
22. Pénziigyi m(veletek egyéb raforditasai 14 64
Ebbél: értékelési kilbnbozet - -
IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21+22) 781 852
B. Pénziigyi miiveletek eredménye (VIII-IX) - 297 242
C. Adézds elotti eredmény (+A+B) - 19111 68 283
X. Adofizetési kotelezettség - 4 898 -
D. Adézott eredmény (C-X) - 14213 68 283
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I. Gazdasagi kornyezet
A cégvezetés lehetségei az lizemi tevékenység eredmény alakitdsiban behataroltak, mivel a

fotevékenységek (tdvhétermelés, tavhdszolgaltatds, Snkorményzati ingatlanok kezelése) arbevétele
jogszabalyok altal maximalt.

II. Tarsasag székhelye/telephelyei
- 7400 Kaposvar, F6 u. 52.
- 7400 Kaposvar, Kanizsai utca 27.
- 7400 Kaposvar, Achim Andrés utca 2.
- 7400 Kaposvér, Fiiredi Gt Hrsz.5374/45

III. A Térsasdg 2025. évi tevékenységének értékelése

1. Bevételek alakuldsa

A Tarsasag értékesités netto arbevétele 3.407.198 eFt, amely a tervhez képest 109,04 %-on teljesiilt, az
el6z6 évi adatoknak 88,99 %-a.

A Hészolgiltatas vallalkozasi tevékenységének arbevétele 2025. évben meghaladta a tervezettet: A
hészolgaltatas vallalkozasi arbevétele a vartnal kedvez6bben alakult, az Snkormanyzat megrendelésére
11,77 millié Ft értékben kiilsé véllalkozé bevonasaval elkészitettiik ,,A kaposvari tavfiités és a
tavhorendszer kozép- és hossziitavi beruhdzasi koncepcidja” elnevezésii tanulményt, amelyre a varos
EUCF pélyazat keretében pénzt nyert, valamint az egyéb rendszeres vallalkozasi munkékbél (vizéra
cserék, lakosségi, koziileti feldjitasi munk4k) is tGbbet sikeriilt elvégezniink.

A Somogy Viarmegyei Kaposi Moér Oktaté Koérhdz belsd fiitési rendszerének, hokoézpontjainak
lizemeltetési feladataival kapcsolatos szerzOdés miiszaki tartalma nem véltozott, de az &r juniustdl
emelkedett (1.350 eFt/h6-r6l 1.600 eFt/ho-ra), az ebbdl szarmaz6 arbevétel igy 2025-ben 17.950 eFt.
A 2.088.340 eFt egyéb bevétel részben a lakossagi tavhétamogatasbol (1.480.854 eFt), a korabbi évek
KEOP, KEHOP fejlesztési timogatasok id6beli elhatarolasanak aranyos feloldasabol (514.402 eFt), a
kintlévéségkezelés eredményeként kapott perkéltség megtériilésébél (5.240 eFt) és a kareseményekkel
kapcsolatos biztositasi kartéritésekbol (3.222 eFt) szarmazik.

Egyéb bevételként kell elszdmolni az 4llam altal térités nélkiil adott CO2 kvéta visszaadas értékét. A
kordbbi évek szdmviteli gyakorlata miatt ezen a soron a 2024, évi karosanyag kibocsatis mérdszama
alapjan 2025-ben visszaadott allami kvéta értéke szerepel (22.363 eFt).

2024. évtdl kezdddoen a kvotak visszaaddsat a szamviteli eldirasoknak megfelelden abban az évben
kényveljik, amellyel kapcsolatosan a felhasznélést elszamolni vagyunk kételesek: tekintettel arra, hogy
a CO2 kvdta elszamoldsa targyévet kbvetd szeptember 30-ig esedékes, a 2025. évi eredményre gyakorolt
hatésat id6beli elhatarolasként mutatjuk ki, veszteségként az egyéb raforditasok kozott.

Pénziigyi miiveletek bevétele 15271 eFt képz6dott, betétlekdtések utdn kapott kamatokbdl és
atvaltaskori arfolyamnyereségbol.

Saqjdt elédllitdsy eszkizik aktivdlt értéke (362 eFt), mely a rendszereinken sziikségessé valt beruhazasok
(pl.: vezeték épités, hdkozpont felhjitds) kivitelezésekor felmeriilt anyag- és személyi jellegii
raforditasok hozamét tartalmazza.

1.1. Tavfiités

A tavfiitési iizletag arbevétele 3.090.527 eFt, mely az el6z6 évhez képest 88 %-on, a tervhez képest 109
%-on teljesiilt. Ennek oka, hogy 2024. okt6ber 1. napjatol a koziileti egyéb felhasznalok, valamint a
kiilén kezelt intézmények tekintetében a hodij 10.471 Ft/GJ-rol 4.409 Ft/GJ-ra valtozott.



A gazarvéltozasok hatasara a tavalyi évhez képest jelentosen csOkkent, az eladott kozvetitett
szolgéltatasok arbevétele is (E.ON Energiatermel6 Kft., KK Zrt. és az OMNI Energy Kft.), de ennek
nincs eredmény hatasa, mivel ez az eladott kézvetitett szolgaltatasok értéke koltségsoron is megjelenik.
A targyévben leolvasott hOmennyiség (vizfelmelegitéssel egyiitt) 255.592 GJ; a leolvasott viz
mennyisége 153.959 m>.
Az 51/2011 (IX.30) NFM rendelet értelmében
e 2024. oktober 1-t6] 2025. szeptember 30-ig a tAmogatids mértcke: a fix Osszegli tamogatas
havonta 72.134 eFt, a lakossagnak nyujtott tavhoszolgaltatas utan kapott timogatas fajlagos
mértéke 1.634 Ft/GJ.
e 2025. oktober 1-t61 2025. december 31-ig a tAmogatas mértéke: a fix Gsszegii timogatas havonta
105.667 eFt, a lakossagnak nyujtott tdvhdszolgaltatas utan kapott tdmogatas fajlagos mértéke
2.189 Ft/GJ.
Az idészakban befolyt lakossdgi tavhdtamogatas 1.480.854 cFt.

1.2.Hazkezelés

A 312.684 e Ft értckesités netto arbevétele tartalmazza a lakdingatlanok és a nem lakés céljara szolgald
helyiségek iizemeltetésének, kezelésének és karbantartasanak feladataibdl, valamint az egyéb — az
Onkormanyzat megbizasabodl végzendo — tevékenységekbdl szarmazo bevételeket. Az értékesités nettd
arbevétele kdzel azonos a 2024, év bevételével és 6 %-al tobb a tervhez képest.

A karbantartiasbol befolyt 36.751 eFt arbevétel 8 %-kal a tervezett szint felett alakult.

A tarsashizkezelési tevékenységbdl befolyd 59.505 eFt arbevétel 5,6 %-kal magasabb a tervezetthez,
és az el6zb évhez képest is. A kezelt tarsashazak szama 122 db, de a tarsashdzakban kezelt albetétek

szama 3 315 db.

2. Koltségek, raforditisok alakulisa

A Téarsasag koltségeinek jelentés része a tavho iizletighoz, azon belill is a tavhé termeléshez
kapcsolddik, a hazkezelés és a tarsashazkezelés koltsége az Gsszes koltségnek csak mind6ssze 5,1 %-a.
Az agnvagkiltség Osszesen 1.663.535 eFt Gsszegben meriilt fel, melynek 26 %-4t a gazenergia
felhasznilds (428.444 eFt), 26 %-at a hoenergia koltség (433.356 eFt), 31 % a Zold Fiitbmiben
felhasznalt faapriték koltsége (523.087 eFt) adja, a fennmarad6 17 %-ot a vizfelhasznalas koltségei, a
villamosenergia felhasznalas koltségei, valamint az egyéb fenntartdsi anyagok koltségei alkotjak. Az
anyagkoltség Gsszességében 4 Y%-kal a tervezett szint alatt alakult.

Az igénybevett szolgaltatdsok 6sszege 547.984 eFt, amelynek 43 %-at a Kapos Holding Zrt. iizletviteli
tandcsadas dija (234.755 eFt) alkotja. A karbantartasok koltsége (63.385 eFt) az el6zd évhez
viszonyitottan 29 %-kal emelkedett és a tervezettet is meghaladta, a Béke utcai volt hékézpont bontési-
helyreéllitasi munkékra — céltartalékot képeztiink.

A 44.703 eFt egvéb szolgaltatdsok az el6z6 évhez képest 118 %-on teljesiilt. Ezen a soron meriilnek fel
a perkoltségek, hatosagi dijak, bankkoltségek, biztositasi dijak.

Az eladott, kozvetitett szolgaltatds értéke 1.444.239 eFt, ebbdl tovabbszamlazott gazdij (E.ON
Energiatermeld Kft., KK Zrt. és az OMNI Energy Kft. felé) értéke 1.396.447 eFt, valamint az egyéb
kozvetitett szolgaltatdsok, a tovédbbszamlazott Onkormdanyzati iires lakdsok koltségei és egyéb
tovabbszamlézott szolgaltatasok kltségei tovabbi 47.791 eFt.

A személyi jellegii réforditdsok értéke 769.866 eFt, amely 2024. évhez képes emelkedését (105 %) a
fizetésemelések okoztik. A raforditidsok a bérkoltségeken kiviil a cafetéria elemeket és az ezekhez
kapcsolodo jarulékokat is tartalmazzik.

Az értékesokkenés 760.236 eFt volt, mely terv szerint alakult és 104 %-a az el6z6 évinek.




Az 230.869 eFt egvéb rdforditds tartalmazza a megfizetett adokat, illetékeket, valamint az egyéb
raforditasokat. Itt tartja nyilvan a T4rsasag a jogszabalyon alapulé CO2 kvéta térités nélkiili visszaadas
raforditasat (89.889 eFt), valamint a véglegesen atadott timogatasokat (100.100 eFt). A helyi adék
értcke az el6z6 évhez és a tervhez képest is haromszorosa lett az ipartizési adé miatt.

A pénziigyi milveletek rdforditdsai 21.344 eFt, amely a 2020. évben a tavfiitési rendszer energetikai
korszerfisitéséhez folyésitott 500 MFt beruhdzasi hitel kamatbél adédik, melynek futamideje
2029.12.31. A jegybanki alapkamat cstkkentése miatt a tervezetté] kedvezdbben alakult.

3. Eredmény alakulisa

A Kaposvari Onkormanyzati Vagyonkezeld és Szolgaltato Zrt. a 2025. évre meghatdrozott és elfogadott
gazdasagi tervét teljesitette. A 2025. évre tervezett 4.528 eFt-hoz képest 28.395 eFt adézas eltti
eredményt ért el. Az el6z0 évben fejlesztésekre képzett 30.000 eFt felhasznalésra keriilt. A tarsasagnak
2025. évben nem keletkezett adofizetési kotelezettsége.

A tarsasag a tavfiitési szolgaltatast, a bérlemény és lakdskezelést, a karbantartési tevékenységet egész
évben folyamatosan, zavartalanul végezte. Az alaptevékenység biztositasahoz a tervezett beruhazasok
(ij felhasznaldk csatlakoztatdsa, h6kdzponti, fiitémivi vezérlések korszeriisitése, feltjitasa, tavh
vezetékek, hokozpontok rekonstrukcidja, stb.) megvaldsultak.

A 2025. év fiitési idszaki atlaghdmérséklete 0,95 °C-kal alacsonyabb volt, mint a 2024. évi. 2025 évben
az értékesitett sszes hémennyiség 255.592 GJ volt szemben a 2024. évi 239.327 GJ -lal.

2014. oktobere 6ta a 2012. december 31-én érvényes arakhoz képest Osszességében 23,3 %-kal
cstkkentett lakossagi tavfiitési tarifdk (mely alatt a fiités- és hasznilati melegviz alapdij és hodij
egyarant értendS) vannak érvényben. A tavhétimogatas elszamoldsénak rendszere az 51/2011. (IX.30.)
NFM rendelet alapjan: ll egyrészt egy havi fix dsszegli timogatasbol (Tarsasagunk esetében 2025.
oktober 1-t61 105.667 eFt/hd), méasrészt a lakossagnak nytjtott tavhd utan kapott fajlagos tamogatasbol
(Tarsasagunk esetében 2025. okt6ber 1-t61 2.189 Ft/GJ). A rendeletben 2025. oktéber 1-én megallapitott
dijakat, amelyek a MEKH 4ltal sajnos rosszul keriiltek meghatérozésra, megkifogésoltuk és ennek
hatésara 2026. januar 1-t61 mér a fix 6sszegii thimogatas 109.328 eFt/hé, a lakossagnak nyujtott tavhé
utén kapott fajlagos tdmogatés 2.273 eFt/GJ-ra mddositasa rendeleti szinten is megtdrtént. A rosszul
meghatérozott lakossdgi tAvhGar timogatas, valamint a jelentds megtakaritast eredményezd Zold
Fitémi tizembe allasdnak hatésara a tavhétamogatas 418.725 eFt-tal csdkkent az el6z8 évhez képest.
(2024: 1.899.579 eFt, 2025: 1.480.854 eFt).

Figyelembe véve a sziikés pénziigyi lehetdséget az eszkdzdk karbantartésa leginkabb a fejlesziési
tevékenységgel 6sszhangban valosult meg.

3.1.A Tavhészolgaltatisrél szélé 2005. évi XVIIL tv. 18/B. §. (1) — ( 4) bekezdés szerinti
szétvalasztas:

Az engedélyes Kaposvari Onkorményzati Vagyonkezeld és Szolgaltats Zrt. 2025. &vi éves
beszamoldjaban a vallalkozas altal kidolgozott és alkalmazott szamviteli szétvalasztasi szabélyok,
valamint az egyes tevékenységek kozotti tranzakciok drazédsa, biztositjdk a térsasdg tevékenységei
kozotti keresztfinanszirozas - mentességet.

A Zrt. rendelkezik tavhétermelésre, tdvhészolgaltatdsra vonatkozéd engedéllyel, ezért ezekre a
teveékenységekre és az egyéb tevékenységekre szétvalasztott beszdmolokat a 2025. évi éves beszamold
kiegészitd melléklete tartalmazza.



4. Eszkozok

Az immateridlis javak és targyi eszk6z6k a beruhazasok aktivalt értékével és az elszamolt
értekesokkenés, selejtezés Gsszegével valtozott, dsszesen 454.678 eFt-tal lett kevesebb az el6z6 évhez
képest.

A forgbeszkozok édllomanya 1.131.963 eFt, az elézd évinél 519.414 eFt-tal kevesebb a hédijak
mérséklédése miatt. Az értékvesztéssel korrigalt vevokovetelés egyik meghatirozé tétele a fiitdsi
szolgaltatast igénybevevok tartozasa 15.555 eFt, amely 3.036 eFt-tal kevesebb az el6z6 évihez képest.
A globalis vevokovetelés értékének cstkkenése a legmeghatarozébb, 51.229 eFt-al kevesebb, mint az
el6z6 évi zard illoméany, melynek jelentds részét a tovabbszdmlazott gazenergia miatti le nem jart
kintléviségek alkotjak.

Viltozas
Vevballoméany 2024. év 2025. év Erték Index
%
Tavfiités 18 591 15 555 -3 036 83,67%
Globalis vev) 240 079 188 850 -51 229 78,66%
Vegyes tul. ép. kapcs. vevi 116 58 -58 50,00%
Atmeneti lak4sok vev6kov. 254 134 -120| 52,76%
Nyugdijashaz flités, aram sz 34 93 59 273,53%
Osszesen 259 074 204 690 -54 384 79,01%

A meérlegf6osszeg 8.164.968 eFt.

IV. Foglalkoztatas

Az étlagos statisztikai dllomanyi létszdm minddssze 82,05 f6. A személyi jellegii raforditasok 5,5 %-
kal, novekedtek 2024. évhez viszonyitva, a hatékonyabb munkaszervezésnek kdszonhetben, a
tervezetthez képest megtakaritast tudtunk elérni. A tarsasdg altal foglalkoztatott munkatarsak
munkabére, jarulékai szerepelnek ezen a soron, valamint itt jelennek meg az eseti megbizasi dijak,
tiszteletdijak, egyéb személyi jellegii kifizetések és jarulékaik.

V. Kutatas, fejlesztés
Térsasagunk a K+F tertiletén nem kompetens.
V1. Kirnyezetvédelemmel kapcsolatos tevékenység

A kaposvari tavflités hétermelése egészen 2022. évig a Kanizsai utcai Fiitémiiben sajat tulajdont
foldgaztiizelésii kazanokkal és a telephelyen miikoddé gazmotorokkal tortént. Az ellstasbiztonsag és a
klimavédelem érdekében, megujuld energidval volt sziikséges kivaltani a foldgaz tiizelésii kazanok altal
termelt h6 minél nagyobb hanyadat. Fontos szempont volt az alapanyag kivalasztasanal, hogy helyi
forrasbdl szarmazzon, ezzel biztositva tavfiitési arak kiszamithatosagat, fiiggetlenedést a foldgaz
vilagpiaci 4ratél és alternativ tiizeléanyagforras rendelkezésre allasat.



Az alabbi abra mutatja a termelt héforrdsok eloszlasat 2022. év el6tt és 2025. évben a Z6ld Flitdmii
teljes éves miikddése soran.

2022. év elott 2025. év

Gdézkazan
Kapcsolt 17%
36% :

Gazkazan
64%

Mig régen a gazkazanok biztositottdk a termelt hd 64 %-at és a gdzmotoros kapcsolt termelésb6l
szarmazd h6 a 36 %-ot. Jelenleg a gizkazanok altal termelt h6 nagy része ki lett vdltva biomasszaval,
€z a részarany 59 %, a gazkazanok csak akkor miikédnek, amikor nagyon hideg van, tigynevezett
csucsiizemben, illetve amikor a szabédlyozdsban 1évé gazmotorok nem biztositanak elegendd
hétermelést. A csucsidbszak a fiitési idényben nagyon rovid ideig all csak fenn, de sajnos a kapcsolt
energiatermelok nem miikddtetése (24 %) sziikségesé teszi a gzkazanokkal torténd hétermelést (17 %).

A Zold Fiitémi alapanyag faapriték, ami fenntarthaté erd6gazdalkodasbol szarmazik és éves
megallapodasok keretében ketté véallalkozas szallitja a SEFAG Zrt. a Kaposvar kdrnyékén 1év6 zselici
erdékbol, valamint a Cserenda Hungary Zrt. egy nagyatadi fiirésziizembdl. A 2025. évben felhasznalt
alapanyag 18 037 raksulytonna faapriték, 27,2 % atlagos nedvességtartami P31-P63-as méretil.

A futémi a KEHOP 5.3.4-21-2021-00002 palyézati szamu Kaposvari Biohétermelé (KBH) létesités
megnevezésii palyazat alapjan épiil 100 %-os vissza nem téritendd palyazat keretében.

A varos északi, gazdasagi, ipari fejlesztésre szant teriiletén az 5374/32 hrsz. ingatlanon keriilt
megépitésre. A fiitdbmi beépitett hoteljesitménye 15 MW, amely két azonos tipusa 7,5 MW
teljesitményili melegvizes, rostélytiizelésii, falazott tlizteres kazant tartalmaz. A projektben épiilt egy
kazanhazi épiilet, egy ahhoz hozzaépiilt napi apritéktarolé csarnok, tovabba egy kiszolgald rész. A
teriileten kialakitasra keriilt egy heti faapriték tarolé is. A vérosi tavfiitési rendszer a 301 hékozpontnal
(JUDO csarnok kézelében) csatlakozik, amihez 1850 m hosszban megépiilt egy talajba fektetett DN300-
as atmérojli, elore szigetelt tavfiitési gerincvezeték és a kapcsolddo telemechanikai rendszer.

A Zbld Fiitdmii eredményeképpen 2025. évben 181.602 GJ megiijuld alapi hétermelés valésult meg,
ami UHG kibocsétas csokkentést eredményez és ezzel a jelenlegi foldgazfelhasznalas kivaltasa tortént.
A hétermelésben a megujuld energia részarany 50 % folott van, igy a tavfiités hatékony tavfiitéssé’ vilt,
ami azt jelenti, hogy tarsasigunk jogosult energiahatékonysagi palyazaton részt venni és igy a kaposvari
tavfiitést tovabbra is lehet fejleszteni vissza nem téritend6 timogatasokkal.

1 2015. évi LVIL térvény az energiahatékonysigrol



., Hatékony tavfiités, olyan tavfiitési rendszer, amely legalabb 50 %-ban megujulo energia, 50 %-ban
hulladékhd, 75 %-ban kapcsolt energiatermelésbdl szarmazo ho, vagy 50 %-ban ilyen energidk és
hékombindcidjanak felhaszndldsdaval miikédik.”

VIL. Beruhizisi tevékenység

A befektetett eszkdz6k nettd értéke 6.966.010 eFt.
A 2025. évben az alabbi beruhazasok aktivalasa tortént:

Megnevezés Aktivalt érték

Szamitégép, hémennyiségméré,egyéb beruhazasok 4114903
Kaposvar, Szondi u. 20 hkp. rekonstrukcidja 1490568
E.on Energiatermeld Kft. segédiizemi attaplalds 8572 685
B-jeld hkp uj villamos fogyasztasmérShelyeinek kialakitdsa 1331200
Uj vegyszeradagol6 berendezés gyartasa és telepitése 11 860 000
Napelemes kiserémii - Kaposvar, hrsz:9343/2. 112 041 652
SKIK tavhére kapcsoldsa - h6kdzpont 33956 186
Széchényi tér 5. sz, TH. tavhére kapcsolasa - hGkézpont 19786 584
SKIK tavhére kapcsolas - vezeték 17940 283
Széchényi tér 5. sz. TH tavhére kapcsolasa - vezeték 22 387 057
Gépjarmd beszerzés 35569 015
Egyéb beruhazas 705 387
Kisérték( eszkdzdk Tavhé 366 646
Kisértékd eszkdzok HK 396 137
2025.évi aktivalt eszkdzok dsszesen: 270518 303

2025. december 31-én a befejezetlen beruhdzasok értéke 62.190 eFt, amely a még el nem inditott
remélhetbleg tamogatasbél megvaldsuld beruhazasok gépészeti, kivitelezési terveinek értékét
tartalmazza.

VIII. Pénziigyi instrumentumok

A Térsasdg mérlegen kiviili kételezettségekkel nem rendelkezik. Nem &ll fenn olyan hosszi, illetve
rovid lejarati, a mérlegben ki nem mutatott pénziigyi kotelezettség, feleldsségvallalas, amely a
vallalkozds pénziigyi helyzetét jelentésen befolyasolnd. A tarsasdg nem rendelkezik pénziigyi
instrumentumokkal, befektetési vagy forgatdsi célu értékpapirokkal, valamint szdrmazékos ligyleteket
sem bonyolit. Ar-, hitel-, kamat-, likviditasi- és cash-flow kockézat nincs. Esetleges likviditasi
problémak felmeriilését folydszamla hitelkeret erejéig tudja fedezni. Cégesoport szinten 1.000 millié Ft
hitelkeret all rendelkezésre, melyet a tagvallalatok cash-pool rendszer keretében vehetnek igénybe,
egyetemleges felelosség mellett.

IX. Mérleg forduléonap utin bekiovetkezett 1ényeges események

Forduldnap utan lényeges esemény nem tortént.



X. Osszegzés

A biomassza fiitém1i megépitése nagy eredménye a kaposvari tavfiitésnek, ami folyamatosan fejlédik
és jelentOs energiamegtakaritast ért el az elmilt évek soran, mind a termelésnél, mind a felhasznalasnal.
2023. évtdl a tavfiitésben a termelt hé t6bb mint 50 %-ban megijuld energiabdl szarmazik.

Részben fliggetlenedet a h6étermelés a kiszamithatatlan, driga import f651dgaztél. A helyi erddkbdl keriil
ki az alapanyag, ami fenntarthaté erdégazdalkodasbdl szarmazik és ipari célra mér nem hasznosithato.
Az alapanyag ellatottsdg hosszitdvon biztositott. A megljulé energiafelhasznildsra valod atailas a
tavfiités valasztasaval a varosban egyre tobb felhasznalé szamara elérhetd lesz, ez pedig illeszkedik
Kaposvar Véaros energiastratégiajaba.

Kaposviaron 2013 6ta folyamatosan n6 a tavfiitésre csatlakozok szama. Az 1ij épitésii, vagy jelentds
felujitast végzd ingatlanok esetében, kotelezd elvardas méar 2023. évtol, hogy az épiilet
energiafelhaszndldsa minimum 25 % megutjuld energidbol szarmazzon. Varos, telepiilési kérnyezetben
a tavfiitéssel biztosithatd ez a feltétel a legkénnyebben. 2025 évben tijabb kettd épiilet (SKIK irodahaz,
Széchenyi tér 5. szam alatti tArsashaz) keriilt a taviiitésre rakapcsolasra és jelenleg is tovabbi épiiletekkel

vagyunk egyeztetés alatt.

A Kaposvari Vagyonkezeld Zrt. az elmult évek kedvezd, eredményes, hatékony gazdalkodasanak
kévetkeztében, 2025. évben is stabilan miik6dott.

A 2025. évi gazdalkodasi eredmény a tervezettnek megfelelden alakult. A tervezés jol sikeriilt —a téliink
fiiggetleniil zajlé események, ugy mint a gizar valtozds €s a lakossagi energiatdmogatds valtozasa
hatésat figyelembe véve — mind az arbevételek, mind a koltségek is egyformén térnek el (105 %). Az
adozas elbtti eredmény a tervezett 4.528 eFt-tal szemben 28.395 eFt lett.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A Kaposvari Onkormanyzati Vagyonkezel6 és Szolgiltaté ZRt részvényeseinek

Az éves beszamolo konyvvizsgilatarol késziilt jelentés

Vélemény

Elvégeztem a Kaposvari Onkormanyzati Vagyonkezelé és Szolgiltaté ZRt,
cégjegyzékszam 19-93-0325 ("a Tarsasag'") 2025. évi éves beszamoléjanak
konyvvizsgalatat, amely éves beszamoldé a 2025. december 31-i fordulénapra készitett
mérlegbdl — melyben az eszkozok és forrasok egyezé végosszege 8 164 968 e Ft, az
adézott eredmény 28 395 e Ft nyereség -, és az ugyanezen id6ponttal végzd6 lizleti évre
vonatkoz6é eredménykimutatdsbél, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek
osszefoglalasat is tartalmazd kiegészité mellékletbol 4ll.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté €s valés képet ad a Tarsasag
2025. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen idSponttal
végz6ds tizleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a
szamvitelrl sz6l6 2000. évi C. torvénnyel dsszhangban (a tovébbiakban: ,szadmviteli

torvény”™).
A vélemény alapja

Konyvvizsgilatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban és a
kényvvizsgilatra vonatkozé — Magyarorszdgon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok
alapjan hajtottam végre. Ezen standardok értelmében fennallo feleldsségem bdvebb leirasat
jelentésem ,,A konyvvizsgalé éves beszdmold konyvvizsgélataért valo felel6ssége™ szakasza

tartalmazza.

Fiiggetlen vagyok a térsasagtol a vonatkoz6, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a
Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,,A kényvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairdl
és a fegyelmi eljarasrol sz616 szabalyzata’-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott
. Nemzetkozi etikai kédex kamarai tag kdnyvvizsgaloknak (a nemzetkdzi fliggetlenségi
standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikonyvében (az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint,
és megfelelek az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirdsoknak is.

Meggybzédésem, hogy az éltalam megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegendd &s
megfeleld alapot nytjt véleményemhez.
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Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés !
Az egyéb informacidk a Kaposvari Onkormanyzati Vagyonkezels és Szolgaltatd ZRt 2025.
évi iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az iizleti jelentésnek a szamviteli toérvény,
illetve egyéb més jogszabély vonatkozé eléirasaival Ssszhangban torténd elkészitéséért. A
fuggetlen konyvvizsgaldi jelentésem ,,Vélemény” szakasziban az éves beszamoldra adott
véleményem nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszdmol6 dltalam végzett kdnyvvizsgalatdval kapcsolatban az én felelésségem az
lizleti jelentés 4tolvasisa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés
lényegesen ellentmond-¢ az éves beszdmolénak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett
ismereteimnek, vagy egyébként gy tinik-e, hogy az lényeges hibés allitast tartalmaz. Ha az
elvégzett munkdm alapjén arra a kdvetkeztetésre jutok, hogy az egyéb informaciok lényeges
hibas éllitast tartalmaznak, kételességem errél és a hibés allitas jellegérél jelentést tenni.

A szimviteli t5rvény alapjin az én felelésségem tovabba annak megitélése, hogy az iizleti
jelentés a szémviteli torvény, illetve egyéb més jogszabaly vonatkozéd eldirdsaival
Osszhangban van-e, és errdl, valamint az iizleti jelentés és az éves beszamolé Osszhangjarol

vélemény nyilvanitasa.

Véleményem szerint a Kaposvari Onkormanyzati Vagyonkezelé és Szolgiltaté ZRt
202S. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban Osszhangban van a Kaposvari
Onkormanyzati Vagyonkezelé és Szolgiltaté ZRt 2025. évi éves beszamoléjaval és a
szamviteli torvény vonatkozé eléirasaival. Mivel egyéb més jogszabaly a T4rsasag szdméra
nem ir el6 tovabbi kdvetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondok
véleményt.

Az iuizleti jelentésben mds jellegii lényeges ellentmondéds vagy lényeges hibés allitas sem
jutott a tudomésomra, igy e tekintetben nincs jelentenivalém.

A vezetés és az irdnyitissal megbizott személyek felelossége az éves beszamol6ért

A vezetés felelds a megbizhato és valés képet adé éves beszamol6 elkészitéséért a szamviteli
térvénnyel Ssszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek
tart ahhoz, hogy lehetdvé véiljon az akér csalasbdl, akér hibabol eredd lényeges hibas
allitdstol mentes éves beszdmolé elkészitése.

Az éves beszadmolo elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Térsasagnak a
véllalkozas folytatdsira valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzé tegye a
véllalkozas folytatidsaval kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozas
folytatdsanak elvén alapulé éves beszadmolé osszeallitisaért. A vezetésnek a vallalkozas
folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés
nem akadalyozza, illetve a vallalkozisi tevékenység folytatisanak ellentmondé tényezo,

koriilmény nem 4ll fenn.

Az irdnyitdssal megbizott személyek feleldsek a Térsasidg pénziigyi beszamolési
folyamaténak feliigyeletéért.
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A konyvvizsgalo éves beszamolé konyvvizsgdlatiért valé felelossége

A kényvvizsgalat sordn célom kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszdmolo
egésze nem tartalmaz akar csaldsbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az,
hogy ennek alapjén a véleményemet tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentést bocsassak
ki. A kellé bizonyossdg magas foku bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar
Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban elvégzett konyvvizsgilat mindig
feltarja az egyébként létezé lényeges hibas allitast. A hibés éllitisok eredhetnek csalésbol
vagy hibdbdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha észszer(i lehet az a vérakozas, hogy ezek
Snmagukban vagy egyiittesen befolyéasolhatjak a felhaszndlok adott éves beszamolé alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kényvvizsgélat egésze sordn
szakmai megitélést alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovéabba:

- Azonositom és felmérem az éves beszamold akar csalasbdl, akar hibabodl eredd
lényeges hibds Allitisainak a kockazatait, kialakitom és végrehajtom az ezen
kockazatok kezelésére alkalmas kdnyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és
megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerzek a véleményem megalapozasahoz. A
csaldsbél eredd 1ényeges hibés allitas fel nem tarasanak a kockdzata nagyobb, mint a
hibabél eredéé, mivel a csalds magaban foglalhat 8sszejatszast, hamisitdst, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirasat.

- Megismerem a konyvvizsgalat szempontjabdl relevins belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezzek meg, amelyek az adott
koriilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasdg belsd kontrolljanak
hatékonysagara vonatkozodan véleményt nyilvéanitsak.

- Ertékelem a vezetés altal alkalmazott szdmviteli politika megfelel6ségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszeriiségét.

- Kovetkeztetést vonok le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatdsanak elvén alapulé éves beszamol6 Osszedllitisa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennéll-e lényeges bizonytalansag
olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget
vethetnek fel a Tarsasag véllalkozas folytatdsdra valé képességét illetden.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonom le, hogy lényeges bizonytalansig 4ll fenn,
figgetlen konyvvizsgaléi jelentésemben fel kell hivhom a figyelmet az éves
beszamol6éban 1évé kapcsolodé kozzétételekre, vagy ha a kézzétételek e tekintetben
nem megfeleléek, mindsitenem kell véleményemet. Kovetkeztetéseim a fiiggetlen
konyvvizsgaloi jelentésem datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon
alapulnak. J6vGbeli események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy a
Tarsasadg nem tudja a vallalkozast folytatni.
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- Ertékelem az éves beszamolé atfogd bemutatisat, felépl'tését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelem azt is, hogy az éves
beszdmoldban teljesiil-e az alapul szolg4l$ igyletek és események valés bemutatisa.

- Az irényitdssal megbizott személyek tudomasara hozom - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgdlat tervezett hatokorét és itemezését, a konyvvizsgilat jelentds
megallapitdsait, beleértve a Térsasdg altal alkalmazott belsd kontrollnak "a
konyvvizsgalatom sorin 4ltalam azonositott jelentds hisnyosségait is, ha voltak
ilyenek.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozoi kivetelményekrél

A tavhészolgiltatisrél sz6l6 2005. évi XVIIL torvény 18/A. paragrafusa (a
tovabbiakban: El8irds”) alapjan — a szdmviteli politika részeként — az egyes tevékenységek
szamviteli ~ szétvélasztdsi  szabédlyzatdnak a  kidolgozdsa, valamint elkiilonitett
nyilvantartdsanak vezetése az ElSirassal dsszhangban, valamint az iizletdgaknak a szamviteli
térvénnyel és az El6irds alapjan elkészitett szdmviteli szétvélasztisi szabalyzattal
Osszhangban valo elkészitése és az éves beszdmolé kiegészité mellékletében torténd
bemutatésa a Tarsasdg vezetésének a feleldssége.

A tavhészolgaltatasrol sz616 2005. évi XVIIL. torvény 18/B. paragrafusiban eléirt kiilon

jelentéstételi kotelezettségiinknek az aldbbiak szerint tesziink eleget.

* Véleményem szerint, a Tarsasig mellékelt 2025. december 31-i fordulénapra vonatkozé éves
beszdmoldja kiegészité mellékletének IV. Szétvalasztasi alapelvek iizemenkénti szétosztés
alkalmazisa fejezetében kozzétett, és a Melléklet tiblazataiban mérleg és Osszkéltséges
eredménykimutatis vonatkozisiban, szamszakilag bemutatott szétvalasztas iizletagak
szintjén,  minden lényeges szempontbol a szémviteli térvénnyel és az ElGirds alapjan
elkészitett, Szétvalasztasi szabalyokkal 6sszhangban készitették el.

* A fentieken til a vizsgilatunk alapjan nyilatkoznunk kell arrél, hogy a tudomasunkra jutott-e
olyan informacié, hogy a Téarsaség 4ltal kidolgozott és alkalmazott Szétvilasztési szabalyok
nem felelnek meg minden lényeges szempontbél az Eléirasnak. Ebben a tekintetben nincs
jelenteni valénk.

Kelt az elektronikus alairas id6bélyegzdje szerint.

Farkas Mirta Farkas Digitalisan alairta:
kamarai tag konyvvizsgalé, iigyvezetd i Farkas Marta
kamarai tagsagi szam: 001437 i A .
Szamvevok Konyvvizsgald és Konyvviteli KM a rta qusa
7400 Kaposvar, Pacsirta u. 1/b. , Datum: 2026.05.11
nyilvantartasi szam: 000647 Rozsa 19:25:12 +02'00'

Oldal 4 / 4



